[Navrh: (Praha) 6. kvétna 2019]

DODATEK C. 2 K NAJEMNI SMLOUVE

uzavieny mezi

Usteckym krajem

Yanfeng Czechia Automotive Interior Systems s.r.o.

dne [@]




Tento dodatek ¢. 2 kngjemni smlouvé (ddle jen ,,Dodatek €. 2%) byl uzavien mezi
nasledujicimi smluvnimi stranami:

1.

Usteckym krajem, se sidlem Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem, PSC 400 01,
ICO 708 92 156, DIC CZ70892156 (déle jen ,,Pronajimatel®)

a

Yanfeng Czechia Automotive Interior Systems s.r.o., se sidlem Primyslova 1060,
Bitozeves-Primyslova zéna Triangle, 438 01 Bitozeves, ICO 287 39 817, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, sp. zn. C 29795,
(déle jen ,,Najemce®).

(Pronajimatel a N4jemce spolecné dale jako ,,Smluvni strany“ a kteradkoli z nich
samostatné téz jako ,,Smluvni strana“).

Preambule

VZHLEDEM K TOMU, ze:

(A)

(B)

dne 27. fijna 2011 mezi sebou Smluvni strany uzaviely ndjemni smlouvu ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 10. ¢ervna 2013 (dale jen ,,Dodatek ¢. 1° a ,,Najemni smlouva®),
na zékladé které, mimo jiné, Pronajimatel pronajal N4jemci urcité casti pozemkil parc.
C.554/1,554/7, 554/8, vSe v k.0. Tatinna, a zavazal se téz uvedené nemovitosti Najemci
v budoucnu po splnéni sjednanych podminek i odprodat; a

Smluvni strany zamysleji do N4jemni smlouvy doplnit urcita dalsi ustanoveni a néktera
stavajici ustanoveni Najemni smlouvy pozmeénit, a to zejména s ohledem na podminky,
za kterych ma N4jemce moznost odkoupit pozemky od Pronajimatele a s ohledem na
zmény pravnich predpist;

dohodly se Smluvni strany na nésledujicim:

1.

I.1.

2.1.

Definice

Pokud z kontextu nevyplyva néco jin¢ho, vyrazy uvozené velkymi pismeny a pouzité
v tomto Dodatku €. 2, maji vyznam uvedeny v Najemni smlouvé, pokud zde neni
uvedeno jinak.

Zmény a doplnéni Najemni smlouvy

Smluvni strany se dohodly na zménach a doplnénich Najemni smlouvy, a to tak, Ze
dosavadni znéni N4jemni smlouvy se ode dne G¢innosti tohoto Dodatku €. 2 nahrazuje

novym znénim, jez tvoii pfilohu €. 2 tohoto Dodatku €. 2



3.1.

3.2

3.3.

3.4.

Zavéreéna ustanoveni

Uzavieni tohoto Dodatku €. 2 bylo schvaleno dle zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich
usnesenim Rady Usteckého kraje ¢. [®] ze dne [®] a usnesenim Zastupitelstva Usteckého
kraje ¢. [®] ze dne [®]. Ob¢ rozhodnuti tvofi prilohu €. 1 tohoto Dodatku €. 2.

Tento Dodatek ¢. 2 bude v uplném znéni uvetejnén prostfednictvim registru smluv
postupem dle zakona ¢. 340/2015 Sb. Smluvni strany se dohodly na tom, ze uvetejnéni
v registru smluv provede Pronajimatel, ktery zaroven zajisti, aby informace o uveiejnéni
této smlouvy byla zaslana N4jemci do datové schranky ID vmiyb5k.

Tento Dodatek €. 2 se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, pficemz kazda Smluvni
strana obdrzi jeden (1) stejnopis.

Tento Dodatek €. 2 vstupuje v platnost okamzikem jeho podpisu Smluvnimi stranami
a u¢innosti nabude dnem zvefejnéni v registru smluv, pfiCemz tento lze ménit pouze

pisemnou dohodou Smluvnich stran.

<podpisy Smluvnich stran ndsleduji na dalsi strané>



NA DUKAZ CEHOZ Ustecky kraj a spolenost Yanfeng Czechia Automotive Interior
Systems s.r.0. podepsaly tento Dodatek €. 2 v nize uvedeny den.

A\ dne

Ustecky kraj, jako Pronajimatel

Podpis:
Jméno: Oldfich Bubenicek
Funkce: hejtman Usteckého kraje

\Y dne

Yanfeng Czechia Automotive Interior
Systems s.r.o., jako Najemce

Podpis: Podpis:
Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:




Priloha é. 1

Rozhodnuti Zastupitelstva a Rady Pronajimatele



Priloha ¢é. 2

Uplné znéni Najemni smlouvy



Ustecky kraj

Yanfeng Czechia Automotive Interior Systems s.r.o.

NAJEMNI SMLOUVA

(Ndjem pozemkii v k.u. Tatinnd)



NAJEMNI SMLOUVA

(uzaviend v souladu se zak. ¢.40/1964 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni)

SMLUVNI STRANY
1. l?steck)? kraj, se sidlem Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem, PSC 400 01,

ICO: 70892156, DIC: CZ70892156 (,, Pronajimatel )

a

2. Yanfeng Czechia Automotive Interior Systems s.r.o., se sidlem Priimyslova 1060,
Bitozeves-Primyslova zona Triangle, 438 01 Bitozeves, ICO 287 39 817, zapsand
v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, sp. zn. C 29795
(,, Ndajemce“)
Pronajimatel a Ndjemce spolecné ddle také jen jako , Smluvni strany“ a kterakoli
z nich samostatné ,,Smluvni strana “.

L. UVODNI USTANOVENI

1.1. Vzhledem k tomu, Ze:

(a)  Pronajimatel je viastnikem Pozemkii; a

(b) Ndjemce md v umyslu si od Pronajimatele pronajmout Predmét ndjmu za
ucelem realizace Projektu I a Projektu I1; a

(c)  po vydani Kolaudace I, Kolaudacniho souhlasu nebo Povoleni ke zkusebnimu
provozu I, a to podle toho, co nastane diive, ma Najemce v umyslu odkoupit od
Pronajimatele Pozemek k prodeji, ktery predstavuje cast Predmétu ndjmu,

(d) po vydani Kolaudace II, Stavebniho povoleni na halu IV nebo Povoleni ke
zkuSebnimu provozu II, a to podle toho, co nastane drive, ma Najemce v umyslu
odkoupit od Pronajimatele Pozemek pro expanzi, ktery predstavuje cast
Predmeétu najmu,

uzaviraji Smluvni strany tuto Najemni smlouvu (,,Smlouva “).
2. VYMEZENI A VYKLAD POJMU
2.1. Nevyplyva-li ze souvislosti jinak, pak se pouZziji tato vymezeni pojmii.
Den zahdjeni znamenda den uvedeny v clanku 3.2;

Geometricky plan ¢.  znamend geometricky plan, ktery je definovan v clanku 7.1 této
137-361/2011 Smlouvy a kterym je vymezen Pozemek k prodeji; Geometricky plan

C. 137-361/2011 tvori nedilnou soucdast této Smlouvy jako jeji Priloha
C. 44;

Geometricky plan ¢.  znamend geometricky plan, ktery je definovan v clanku 7.2 této
139-361/2011 Smlouvy a kterym je vymezen Pozemek pro expanzi; Geometricky



Kolaudace 1

Kolaudace 11

Kolaudacni souhlas

Kupni smlouva 1

Kupni smlouva 11

Ndjemce

Ndjemné

Podminky 1

Podminky 11

Povoleni ke
zkusebnimu provozu I

plan ¢. 139-361/2011 tvori nedilnou soucast této Smlouvy jako jeji
Priloha ¢. 4B;

znamena kolaudacni souhlas k trvalému uzivani stavby Rozsireni
zavodu I za ucelem uvedenym v Priloze ¢. 14 a 24 této Smlouvy,

znamena kolaudacni souhlas k trvalému uzivani stavby Rozsireni
zavodu II za ucelem uvedenym v Priloze ¢. 1B a 2B této Smlouvy;,

znamend kolaudacni souhlas s uzivanim stavby vydany dne 20.
prosince 2018 Méstskym viradem Zatec, stavebni a vyviastiovaci
urad, zivotni prostredi, sp. zn. MUZAS/32035/2018/SU/Bur, ¢.j.
MUZA 44967/2018;

znamend kupni smlouvu o prevodu vlastnického prava k Pozemku
k prodeji, kterou Smluvni strany uzaviou za podminek sjednanych
touto Smlouvou; dohodnuté zneni navrhu Kupni smlouvy I tvori
Prilohu ¢. 6 této Smlouvy;

znamena kupni smlouvu o prevodu vlastnického prava k Pozemku
pro expanzi, kterou Smluvni strany uzaviou za podminek sjednanych
touto Smlouvou, dohodnuté znéni navrhu Kupni smlouvy II tvori
Prilohu ¢. 7 této Smlouvy;

znamend Yanfeng Czechia Automotive Interior Systems s.r.o.
a pravni nastupce Yanfeng Czechia Automotive Interior Systems
s.r.o0. a osoby, na néz prejdou v souladu s touto Smlouvou prava
a povinnosti z této Smlouvy;

znamenda Ndjemné za Pozemek k prodeji, vcetné Snizeného
Ndjemného za Pozemek k prodeji, spolu s Najemnym za Pozemek pro
expanzi, véetné Snizeného Najemného za Pozemek pro expanzi, jak
jsou tyto terminy vymezeny v clanku 4 této Smlouvy,

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 8.4 pism. (a) této Smlouvy;

ma vyznam uvedeny v ¢lanku 9.4 pism. (a) této Smlouvy;

znamenda povoleni k predcasnému uzZivani a/nebo povoleni ke
zkuSebnimu uzivani stavby Rozsireni zavodu I za ucelem uvedenym
v Priloze ¢. 14 a 24 této Smlouvy,



Povoleni ke

znamenda povoleni k predcasnému uzivani a/nebo povoleni ke

zkusebnimu provozu Il zkuSebnimu uzivani stavby Rozsireni zavodu Il za ucelem uvedenym

Pozemek k prodeji

Pozemek pro
expanzi

Pozemky

Prace Ndjemce

Projekt 1

Projekt 11

Pronajimatel

v Priloze ¢. IB a 2B této Smlouvy,

znamena pozemek, ktery je tvoren castmi ploch pozemkii parc. ¢.
554/1, 554/7 a554/8, vse vku Tatinna, a je vyznacen
v Geometrickém planu ¢. 137-361/2011 jako pozemek parc. ¢. 554/25
o celkové vymére 38.060 m’ a ktery predstavuje cdst Predmétu
najmu;

znamend pozemek, ktery je tvoren castmi ploch pozemki parc. C.
554/1, 554/7 a554/8, vse vku Tatinna, a je vyznacen
v Geometrickém planu ¢. 139-361/2011 jako pozemek parc. ¢. 554/26
o celkové vymére 20.724 m’ a ktery predstavuje cdst Predmétu
najmu;

znamend nasledujici pozemky:
(a) parc. ¢. 554/1, druh pozemku: ostatni plocha;
(b) parc. ¢. 554/7, druh pozemku.: ostatni plocha;
(c) parc. ¢ 554/8, druh pozemku: ostatni plocha;

jez jsou ke dni podpisu této Smlouvy ve viastnictvi Pronajimatele, a
jez jsou vedeny v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim uradem
pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Zatec, na listu viastnictvi
cislo 104 a 31 pro katastralni uzemi Tatinna, obec Bitozeves, vse dle
castecnych vypisii z katastru nemovitosti, jejichz kopie tvori Prilohu
¢. 5 této Smlouvy;,

znamend prdce spocivajici v realizaci Projektu I a/nebo Projektu 11,

znamena vystavbu RozsSireni zdvodu I (za ucelem vyroby popsané
v Priloze ¢. 14 této Smlouvy) a souvisejici infrastruktury, jak je blize
popsano v Priloze ¢. 14 této Smlouvy a jak je vyznaceno na planech
v Priloze ¢. 24 této Smlouvy,

znamend vystavbu RozSireni zavodu Il (za ucelem vyroby popsané
v Priloze ¢. 1B této Smlouvy) a souvisejici infrastruktury, jak je tato
vystavba vyznacena na planech v Priloze ¢. 2B této Smlouvy, a jako
Faze IV blize popsana v priloze ¢. 1B této smlouvy;

znamend Ustecky kraj (pripadné jeho pravni ndstupce) coby viastnik
Predmeétu najmu ci jeho casti;



Predmeét najmu

Rozhodnuti

Rozhodnuti o umistéeni
stavby I

Rozhodnuti o umistéeni
stavby 11

Rozsireni zavodu [

Rozsireni zavodu 11

Smlouva

Smlouva s CR-MO

Stavebni povoleni I

Stavebni povoleni 11

znamena pozemky oznacené touto Smlouvou jako Pozemek k prodeji
a Pozemek pro expanzi;

Rozhodnuti o poskytnuti dotace z prostredkii statniho rozpoctu
a zvlastniho uctu Ministerstva financi CR — zména ¢. 4, evidencni
c¢islo ISPROFIN 222232 0014;

znamena uzemni rozhodnuti o umisténi stavby, uzemni souhlas nebo
verejnopravni smlouva k umisténi stavby, které bude vydano
prislusnym uradem a bude umozZiiovat umisténi Projektu [ na
Pozemku k prodeji;

znamena uzemni rozhodnuti o umistent stavby, uzemni souhlas nebo
verejnopravni smlouva k umisténi stavby, které bude vydano
prislusnym uradem a bude umozZnovat umisténi Projektu Il na
Pozemku pro expanzi,

znamend rozSireni vyrobni a skladové budovy a souvisejici
infrastruktury, kterd byla ke dni 27. 10. 2011 stavebné dokoncena na
casti pozemku parc. ¢. 554/1 v k.u. Tatinnd, pricemz toto rozsireni
bude vybudovano v ramci Projektu I na Pozemku k prodeji za ucelem
vyroby blize popsané v Priloze ¢. 1A4; Rozsireni zdavodu I je blize
popsano v Prilohdch ¢. 14 a 24 této Smlouvy.

znamend rozSireni vyrobni a skladové budovy a souvisejici
infrastruktury, ktera je ke dni uzavreni této smlouvy stavebné
dokoncena na casti pozemku parc. ¢. 554/1 v k.. Tatinnd, pricemz
toto rozsireni bude vybudovano v ramci Projektu 1l na Pozemku pro
expanzi za ucelem vyroby blize popsané v Priloze ¢. 1B; RozsiFeni
zavodu Il je blize popsano v Prilohdch ¢. 1B a 2B této Smlouvy.

znamend tuto Ndjemni smlouvu vietné ujednani vztahujicich se
k uzavireni Kupni smlouvy I a Kupni smlouvy II;

Smlouva o bezuplatném pievodu viastnictvi stdtu (Letisté Zatec
a prilehlé satelity) ¢. 21834934 na Ustecky kraj,

znamenda stavebni povoleni, ohlaseni nebo verejnopravni smlouva
k provedeni stavby krealizaci Projektu 1, které bude vydano
prislusnym uradem, nebo certifikat autorizovaného inspektora
k provedeni stavby, vse bude vydano na zdkladé Rozhodnuti o
umisténi stavby I;

znamena stavebni povoleni, ohlaseni nebo verejnopravni smlouva
k provedeni stavby krealizaci Projektu II, které bude vydano
prislusnym uradem, nebo certifikat autorizovaného inspektora
k provedeni stavby, vse bude vydano na zdkladé Rozhodnuti o
umisteni stavby II;



Stavebni povoleni na  znamend stavebni povoleni vydané dne 31. brezna 2016 Méstskym

halu IV uradem Zatec, Stavebni a vwlastiovaci urad, Zivotni prostredi, sp.
zn. MUZAS/4784/2016/SU/Re, ¢.j. MUZA 8411/2016,

3. PREDMET NAJMU, UCEL NAJMU A DOBA NAJMU

3.1. Pronajimatel timto pronajima Najemci a Najemce timto od Pronajimatele prejima do
najmu

(i)  Pozemek k prodeji, a to za ucelem uskutecneni vystavby Rozsireni zavodu I
a za ucelem provozovani Rozsireni zavodu I po dobu od vydani Kolaudace 1,
Kolaudacniho souhlasu nebo Povoleni ke zkusebnimu provozu I, a to podle
toho, co nastane drive, do zapisu vlastnickych prav Najemce k Pozemku k
prodeji v katastru nemovitosti, a

(ii) Pozemek pro expanzi, ato za ucelem pripravy a uskutecneni vystavby
Rozsireni zavodu Il a za ucelem provozovani Rozsireni zavodu Il po dobu od
vydani Kolaudace II, Stavebniho povoleni na halu IV nebo Povoleni ke
zkusebnimu provozu II, a to podle toho, co nastane drive, do zapisu
viastnickych prav Ndjemce k Pozemku pro expanzi v katastru nemovitosti.

3.2. Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, ktera zacina bézet v den podpisu této
Smlouvy (,, Den zahdjeni*).

3.3. Pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak, najem Pozemku k prodeji nebo Pozemku
pro expanzi podle této Smlouvy skonci ndsledovne:

(a) Jestlize dojde k uzavieni Kupni smlouvy I mezi Najemcem a Pronajimatelem
v souladu s clankem 8 této Smlouvy, ndjem Pozemku k prodeji podle této
Smlouvy skonci v den pravnich ucinkii vkladu viastnického prdava Ndjemce
k Pozemku k prodeji do katastru nemovitosti. Jestlize dojde k uzavieni Kupni
smlouvy Il mezi Najemcem a Pronajimatelem v souladu s clankem 9 této
Smlouvy, najem Pozemku pro expanzi podle této Smlouvy skonci v den pravnich
ucinkit vkladu vlastnického prava Najemce k Pozemku pro expanzi do katastru
nemovitosti.

(b) Jestlize Najemce nevyzve Pronajimatele k uzavieni Kupni smlouvy I v souladu
s Clankem 8 této Smlouvy, ackoli budou pro uzavreni Kupni smlouvy I splnény
Podminky I, a neucini tak ani béhem dodatecného dvoumésicniho obdobi,
najem Pozemku k prodeji skonci uplynutim tohoto dodatecného dvoumésicniho
obdobi. Pro tento pripad skonceni najmu dale plati, Ze Najemce je povinen
uhradit Pronajimateli veskeré naklady, které mél Pronajimatel v souvislosti
s touto Smlouvou.

(c) Jestlize Najemce nevyzve Pronajimatele k uzavieni Kupni smlouvy Il v souladu
s clankem 9 této Smlouvy, ackoli budou pro uzavireni Kupni smlouvy II splnény
Podminky II, a neucini tak ani béhem dodatecného dvoumeésicniho obdobi,
najem Pozemku pro expanzi skonci uplynutim tohoto dodatecného
dvoumésicniho obdobi. Pro tento pripad skonceni najmu dale plati, Ze Najemce
je povinen uhradit Pronajimateli veskeré ndklady, které mél Pronajimatel
v souvislosti s touto Smlouvou.



(d) V pripade ukonceni najmu k casti Predmétu najmu zpiisobem uvedenym v pism.
(b) nebo (c) clanku 3.3 této Smlouvy, je Najemce povinen uvést prislusnou cast
Predmeétu najmu do puvodniho stavu (stav pred pocatkem uzZivani dané casti
Predmetu najmu) na viastni naklad. Pokud tak Najemce neucini ve lhute 4
mésicii nasledujicich po mesici, ve kterém skoncil ndjem prislusné cdsti
Predmetu ndajmu, je Pronajimatel opravnén uvést prislusnou cast Predmétu
najmu do puvodniho stavu a preuctovat Najemci veskeré naklady, které mu
takto vznikly. Pri vybéru zhotovitele odstranéni stavby Ndajemce postupuje
Pronajimatel v souladu se zdkonem o verejnych zakdzkach se zakladnim
hodnoticim kritériem nejnizsi nabidkové ceny. Naklady Pronajimatele je
povinen Najemce uhradit do 14 dni od obdrzeni vyuctovani Pronajimatele.

(e) Jestlize (i) Najemce vyzve Pronajimatele k uzavieni Kupni smlouvy I v souladu
s clankem 8 této Smlouvy, (ii) Pronajimatel neuzavie Kupni smlouvu I ve lhute
stanovené v clanku 8.4 pism. (c) této Smlouvy, a (iii) neucini tak ani béhem
dodatecného jednomésicniho obdobi, ndajem Pozemku k prodeji podle této
Smlouvy konci uplynutim tohoto dodatecného jednomeésicniho obdobi.
Pronajimatel je povinen v tomto pripadeé uhradit Ndjemci veskeré ndklady,
které mél Ndjemce v souvislosti s uskutecnovanim Projektu I; povinnost
Pronajimatele k nahradeé skody neni ustanovenim tohoto odstavce dotcena.

(f) Jestlize (i) Najemce vyzve Pronajimatele k uzavieni Kupni smlouvy I v souladu
s clankem 9 této Smlouvy; (ii) Pronajimatel neuzavie Kupni smlouvu Il ve [hiité
stanovené v clanku 9.4 pism. (c) této Smlouvy, a (iii) neucini tak ani behem
dodatecného jednomésicniho obdobi, najem Pozemku pro expanzi podle této
Smlouvy konci uplynutim tohoto dodatecného jednomeésicniho obdobi.
Pronajimatel je povinen v tomto pripadeé uhradit Ndjemci veskeré ndklady,
které meél Najemce v souvislosti s uskutecnovanim Projektu II; povinnost
Pronajimatele k nahrade skody neni ustanovenim tohoto odstavce dotcena.

(g) Ustanoveni odstavce (e), resp. odstavce (f), se neuplatni v pripadé postupu dle
Clanku 13.9 této Smlouvy, pricemz v takovém pripade plati, zZe:

(1) dojde-li k pravomocnému vyhoveni Zalobé na nahrazeni projevu viile podle
Clanku 13.9 této Smlouvy:

(i) ndjem Pozemku kprodeji skonci vden, kdy dojde k:zdpisu
vlastnického prdava Najemce k Pozemku k prodeji do katastru
nemovitosti na zaklade rozhodnuti prislusného soudu o nahrazeni
projevu viile, nezanikl-li z jinych ditvodii stanovenych touto Smlouvou
pred timto dnem; a

(ii) ndjem Pozemku pro expanzi skonci vden, kdy dojde k zapisu
viastnického prava Najemce k Pozemku pro expanzi do katastru
nemovitosti na zaklade rozhodnuti prislusného soudu o nahrazeni
projevu viile, nezanikl-1i z jinych ditvodui stanovenych touto Smlouvou
pred timto datem,

nebo



(h)

()

(k)

(2) dojde-li k pravomocnému zamitnuti Zaloby na nahrazeni projevu viile podle
clanku 13.9 této Smlouvy, ndajem

(i)  Pozemku k prodeji skonci dnem nabyti pravni moci rozhodnuti
prislusného soudu o zamitnuti Zaloby na nahrazeni projevu viile
k uzavrent kupni smlouvy ohledné Pozemku k prodeji (nedohodnou-
li se Smluvni strany v takovém pripade jinak), a

(ii)  Pozemku pro expanzi skonci dnem nabyti pravni moci rozhodnuti
prislusného soudu o zamitnuti Zaloby na nahrazeni projevu viile
k uzavreni kupni smlouvy ohledné Pozemku pro expanzi
(nedohodnou-li se Smluvni strany v takovém pripadé jinak).

V pripadé skonceni najmu casti Predmeétu najmu z ditvodu uvedeného v pism.
(e) a/nebo (f) ¢lanku 3.3 této Smlouvy, po uhrade veskerych nakladii, které mel
Ndjemce v souvislosti s uskuteciiovanim Projektu I a/nebo Projektu I1, a veskeré
Skody vzniklé Najemci, se stane vlastnikem stavby Rozsireni zavodu I a/nebo
Rozsireni zavodu Il Pronajimatel; pro tyto ucely Smluvni strany podepisi
prislusnou kupni smlouvu a navrh na vklad viastnického prava do katastru
nemovitosti. Pokud se Pronajimatel nestane podle predchozi véty viastnikem
staveb Rozsireni zavodu I a/nebo Rozsireni zavodu II, je Najemce povinen uvést
Pozemek k prodeji a/nebo Pozemek pro expanzi do puvodniho stavu (stav pred
pocatkem uzivani Pozemku k prodeji a/nebo Pozemku pro expanzi) na viastni
naklad ve lhiite 4 meésicu nasledujicich po mésici, ve kterém ndajemni vztah
skoncil. Takto vzniklé naklady Ndjemce se stanou soucasti pohleddvky Ndjemce
proti Pronajimateli podle pism. (e) a/nebo (f) clanku 3.3 této Smlouvy. Pri
vyberu zhotovitele odstranéni stavby Ndjemce postupuje tak, Ze zhotovitel bude
vybran na zakladé vybérového rizeni, do kterého budou prizvani minimalné 3
nabidkova cena. Ustanoveni tohoto pism. (h) ¢lanku 3.3 této Smlouvy se neuZije,
pokud dojde ke skonceni najmu z ditvodu pravni moci rozhodnuti prislusného
soudu o zamitnuti Zaloby na nahrazeni projevu vile dle clanku 13.9 této
Smlouvy a v pripadeé, kdy dojde kzapisu vlastnického prava Ndjemce
k Pozemku k prodeji nebo Pozemku pro expanzi do katastru nemovitosti na
zakladé rozhodnuti prislusného soudu o nahrazeni projevu viile.

V pripadé, ze Najemce neziska ve lhuté do 31. 12. 2014 pravomocné Stavebni
povoleni I, najem Pozemku k prodeji skonc¢i uplynutim dne 31.12.2014. Ndajemce
je povinen uvést Pozemek k prodeji do piivodniho stavu (stav pred pocatkem
uzivani Pozemku k prodeji), pricemz ujednani clanku 3.3 pism. (d) této Smlouvy
pro tento pripad plati obdobné.

V pripade, Ze Ndajemce neziska ve lhute do 31.12.2016 pravomocné Stavebni
povoleni I, najem Pozemku pro expanzi skonci uplynutim dne 31. 12. 2016.
Ndjemce je povinen uvést Pozemek pro expanzi do puvodniho stavu (stav pred
pocatkem uzivani Pozemku pro expanzi), pricemz ujednani clanku 3.3 pism. (d)
této Smlouvy pro tento pripad plati obdobne.

V pripade, zZe Najemce neziska ve lhiite do 31. 12. 2016 Kolaudaci I, ndjem
Pozemku k prodeji skonci uplynutim dne 31. 3. 2017, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak nebo pokud se nejedna o postup dle clanku 3.3. pism. (m)
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(m)

)

nize. Ndajemce je povinen uvést Pozemek k prodeji do piivodniho stavu (stav pred
pocatkem uzivani Pozemku k prodeji), pricemz ujednani clanku 3.3 pism. (d)
této Smlouvy pro tento pripad plati obdobne.

V pripade, ze Najemce neziska ve lhuté do 31. 12. 2018 Kolaudaci II, ndjem
Pozemku pro expanzi skonci uplynutim dne 31. 3. 2019, pokud se Smluvni strany
nedohodnou jinak nebo pokud se ve vztahu k Rozsireni zavodu Il nejednd o
postup dle clanku 3.3. pism. (n) nize. Najemce je povinen uvést Pozemek pro
expanzi do piivodniho stavu (stav pred pocatkem uzivani Pozemku pro expanzi),
pricemz ujednani clanku 3.3 pism. (d) této Smlouvy pro tento pripad plati
obdobneé.

Pokud ziska Najemce ve [hiite do 31. 12. 2016 Povoleni ke zkusebnimu provozu
I, konci najem Pozemku k prodeji, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak,
uplynutim [hiit stanovenych prislusnymi spravnimi organy pro predcasné
uzivani stavby nebo zkusebni provoz v Povoleni ke zkusebnimu provozu I (které
mohou byt prislusnymi rozhodnutimi spravnich organu i prodlouzeny), jestlize
vtéchto lhitich Ndjemce neziska Kolaudaci 1. Nebudou-li prislusnymi
spravnimi organy stanoveny lhuty pro predcasné uzivani stavby nebo zkusebni
provoz Rozsifeni zdvodu I, plati, Ze ndjem Pozemku k prodeji konci dnem
31.12.2018, jestlize do této doby Najemce neziska Kolaudaci I nebo Kolaudacni
souhlas. Podminkou pro takové prodlouzeni lhiit je, Ze ndjemce Pozemek k
prodeji uziva pouze pro ucely vymezené v clanku 3.4 této Smlouvy, resp. pro
pripravu vystavby staveb pro tyto ucely. V pripadé skonceni najmu podle tohoto
pism. (m) clanku 3.3 této Smlouvy je Ndajemce povinen uvést Pozemek k prodeji
do piivodniho stavu (stav pred pocatkem uzivani Pozemku k prodeji), pricemz
ujednani clanku 3.3 pism. (d) této Smlouvy pro tento pripad plati obdobné.

Pokud ziska Najemce ve [hiite do 31. 12. 2018 Povoleni ke zkusebnimu provozu
11, konci najem Pozemku pro expanzi, pokud se Smluvni strany nedohodnou
Jinak, uplynutim lhiit stanovenych prislusnymi spravnimi orgadny pro predcasné
uzivani stavby nebo zkusebni provoz v Povoleni ke zkusebnimu provozu II (které
mohou byt prislusnymi rozhodnutimi spravnich organii i prodlouzeny), jestlize
v techto lhutach Najemce neziska Kolaudaci II. Nebudou-li prislusnymi
spravnimi orgdny stanoveny lhiity pro predcasné uzivani stavby nebo zkusebni
provoz Rozsireni zavodu 11, plati, Ze najem Pozemku pro expanzi konci dnem
31.12.2019, jestlize do této doby Najemce neziska Kolaudaci Il nebo Stavebni
povoleni na halu 1V. Podminkou pro takové prodlouzeni lhiit je, Ze ndjemce
Pozemek pro expanzi uziva pouze pro ucely vymezené v clanku 3.4 této Smlouvy,
resp. pro pripravu vystavby staveb pro tyto ucely. V pripadé skonceni najmu
podle tohoto pism. (n) clanku 3.3 této Smlouvy je Najemce povinen uvést
Pozemek pro expanzi do piivodniho stavu (stav pred pocdatkem uzivani Pozemku
pro expanzi), pricemz ujednani clanku 3.3 pism. (d) této Smlouvy pro tento
pripad plati obdobné.

Najemce potvrzuje, zZe byl pred uzavienim této Smlouvy seznamen s Rozhodnutim o
poskytnuti dotace z prostredkii statniho rozpoctu a zvlastniho uctu Ministerstva financi
CR — zména ¢. 4, evidencni cislo ISPROFIN 222232 0014 a zavazuje se respektovat
zvlastni uzivani a postupy plynouci z tohoto Rozhodnuti pro uzivani Predmétu najmu.
Najemce timto vyslovné prohlasuje, Zze nebude poZadovat nahradu svych nakladii
vynaloZenych na uskutecneni Projektu I nebo Projektu 11, ani nebude pozadovat slevu
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3.8

4.1

4.2.

na najemném z ditvodu, Ze uskutecnuje nebo uskutecnil Projekt I ¢i Projekt II; toto
prohldseni se nevztahuje na situaci popsanou v pism. (e) a/nebo (f) clanku 3.3 této
Smlouvy.

Ndjemce prohlasuje, ze byl sezndmen s obsahem Smlouvy s CR-MO a je si védom
a zavazuje se do 30.9.2019 bezvyhradné dodrzet podminky vyuziti Predmetu ndajmu
stanovené v Rozhodnuti, tj. uzit PFedmeét najmu v souladu s ujednanim clanku 3.1 a 3.4
této Smlouvy.

Najemce se vyslovné zavazuje, ze bude Pozemek k prodeji uzivat pouze pro ucely
vystavby Rozsireni zavodu I a za ucelem jeho provozovani — vyroby popsané v Priloze
¢. 14 této Smlouvy — po dobu od vydani Kolaudace I (pripadné Povoleni ke zkusebnimu
provozu 1) do zapisu vlastnickych prav Ndajemce k Pozemku k prodeji v katastru
nemovitosti. Najemce prohlasuje, zZe Projekt I odpovida investicnimu zaméru
predlozenému Pronajimatelem Ministerstvu prizmyslu a obchodu CR za ticelem vydant
souhlasu pro vstup Najemce jako investora do primyslové zony Triangle.

Ndajemce se dale vyslovné zavazuje, Ze bude Pozemek pro expanzi uzivat pouze pro
ucely vystavby Rozsireni zavodu Il a za ucelem jeho provozovani - vyroby popsané
v Priloze ¢. 1B této Smlouvy — po dobu od vydani Kolaudace Il (pripadné Povoleni ke
zkusebnimu provozu I1) do zdpisu vlastnickych prav Ndjemce k Pozemku pro expanzi
v katastru nemovitosti. Najemce prohlasuje, Ze Projekt Il odpovida investicnimu
zaméru predloZenému Pronajimatelem Ministerstvu primyslu a obchodu CR za
ucelem vydani souhlasu pro vstup Najemce jako investora do primyslové zony
Triangle.

Ndajemce neni oprdavnén podnajmout Predmét najmu treti osobé.
NAJEMNE

Pokud neni dale stanoveno jinak, Ndjemce se zavazuje, Ze za uzivani Pozemku
k prodeji bude Pronajimateli hradit ndjemné ve vysi 190.300 K¢ (slovy: sto devadesat
tisic tri sta korun ceskych) za rok (vypoctené jako nasobek vymeéry Pozemku k prodeji
a castky 5 K& za 1m? Pozemku k prodeji za rok) (,, Ndjemné za Pozemek k prodeji ‘)
plus prislusna DPH, pokud se bude na pronajem vztahovat; mésicni ndjemné tedy cini
15.858,33 K¢ plus pripadna prislusna DPH.

Smluvni strany se dohodly, Ze v obdobi ode Dne zahdjeni do posledniho dne
kalenddrniho mésice, v nemz nabude Stavebni povoleni I k Rozsireni zavodu I pravni
moci, bude Najemce platit rocni najemné za Pozemek k prodeji ve vysi 1 K¢ za 1 m2
(slovy: jedna koruna ceskad) (dale jen , Snifené Ndjemné za Pozemek k prodeji*),
meésicni Snizené Najemné za Pozemek k prodeji tedy cini 3.171,66 K¢ (slovy: tri tisice
sto sedmdesat jedna korun ceskych a Sedesat Sest halérii), pricemz pocinaje prvnim
dnem kalendarniho mésice nasledujictho po mésici, v nemz nabylo Stavebni povoleni
I pravni moci, se bude hradit plnd vyse Najemného za Pozemek k prodeji, jak je
vymezena v clanku 4.1 této Smlouvy. Najemce uhradi celkové Snizené Ndjemné za
Pozemek k prodeji za celé obdobi, na které se Snizené Najemné za Pozemek k prodeji
vztahuje spolecné s mésicnim Ndjemnym za Pozemek k prodeji za prvni kalendarni
meésic, v nemz se bude hradit Najemné za Pozemek k prodeji v plné vysi.
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Pokud neni dale stanoveno jinak, Najemce se zavazuje, Ze za uzivani Pozemku pro
expanzi bude Pronajimateli hradit najemné ve vysi 103.620 K¢ (slovy: [jedno sto tFi
tisic Sest set dvacet] korun cCeskych) za rok (vypoctené jako nasobek vymery Pozemku
pro expanzi a castky 5 K¢ za 1m? Pozemku pro expanzi za rok) (,, Ndjemné za Pozemek
pro expanzi‘) plus prislusna DPH, pokud se bude na prondjem vztahovat; mesicni
Najemne za Pozemek pro expanzi tedy cini [8.635] K¢ plus pripadna prislusnda DPH.

Smluvni strany se dohodly, ze v obdobi od uzavreni této Smlouvy do posledniho dne
kalendarniho mésice, v nemz nabude Stavebni povoleni Il k Rozsireni zavodu Il pravni
moci, bude Najemce platit rocni najemné za Pozemek pro expanzi ve vysi 1 K¢ za 1 m2
(slovy: jedna koruna ceska) (ddle jen ,,Snizené Najemné za Pozemek pro expanzi*),
meésicni Snizené Najemné za Pozemek pro expanzi tedy cini 1.727 K¢ (slovy: [jeden
tisic sedm set dvacet sedm] korun ceskych).

Ndjemné za Pozemek k prodeji, Najemné za Pozemek pro expanzi a Snizené Najemné
za Pozemek pro expanzi (véetné prislusné DPH, pokud se bude na prondjem
vztahovat), bude hrazeno mésicné k 15. dni bézného kalendarniho mésice (ustanoveni
Clankit 4.2 a 4.4 vyse ziistava nedotceno).

PRACE NAJEMCE

Pro ucely uzemniho vizeni o vydani Rozhodnuti o umisténi stavby I a pro ucely
stavebniho Fizeni o vydani Stavebniho povoleni I Pronajimatel souhlasi s umisténim
Projektu I na Pozemku k prodeji. Pro ucely uzemniho Fizeni o vydani Rozhodnuti o
umisténi stavby Il a pro ucely stavebniho Fizeni o vydani Stavebniho povoleni II
Pronajimatel dale souhlasi i s umistenim Projektu Il na Pozemku pro expanzi.

Ndjemce se zavazuje ziskat veskerd rozhodnuti a povoleni umoZnujici vystavbu
Projektu I a Projektu II, zejména Rozhodnuti o umisteni stavby I, Rozhodnuti o
umisteni stavby I, Stavebni povoleni I, Stavebni povoleni II, Kolaudaci I a Kolaudaci
1I. Najemce je povinen do 31. 12. 2014 prokdzat Pronajimateli okolnost, ze bylo ve
veci vydani Stavebniho povoleni I zahdjeno prislusné spravni rizeni vécné a mistné
prislusnym spravnim organem,; Ndjemce je dale povinen do 31. 12. 2016 prokdzat
Pronajimateli okolnost, Ze bylo ve véci vydani Stavebniho povoleni Il zahdjeno
prislusné spravni rizeni vécné a mistné prislusnym spravnim organem.

Jakmile bude vydano a nabude pravni moci Stavebni povoleni I, bude Ndjemce
opravnén zahdjit provadeni stavebnich praci za uicelem vystavby Rozsireni zavodu I;
jakmile bude vydano a nabude prdavni moci Stavebni povoleni IlI, bude Najemce

opravneén zahdjit provadeni stavebnich praci za ucelem vystavby Rozsireni zavodu I1.

Najemce si na viastni naklady zridi napojeni Projektu I a Projektu Il na nasledujici
inZenyrské sité:

(a) Phn,
(b) Elektrina— VN
(c) Splaskova kanalizace

(d) Destova kanalizace



(e) Vedeni NN — telekomunikace

(f)  vodovod pitny

(g) vodovod priimyslovy

5.5. Smluvni strany se zavazuji:

(i) po splneéni Podminek I a nejpozdeji Sest mésicii po uzavieni Kupni smlouvy [
uzavrit smlouvy o zrizeni uplatnych vécnych bremen spocivajicich v pravu

Najemce:

(a) vybudovat a provozovat na casti sousedniho pozemku Pronajimatele
parc. ¢. 554/22; 889/3,889/4 pripojky vsech inzenyrskych siti popsanych
v Clanku 5.4 této Smlouvy;

(b) vybudovat a provozovat komunikaci k Rozsireni zdvodu I (vietné
parkoviste a chodniku spojujiciho toto parkovisteé s existujici vratnici
Ndjemce) napojenim na komunikaci I11/25021, jak je vyznacena na
planu v Priloze ¢. 24 této Smlouvy,

(c) vybudovat a provozovat komunikaci k RozSireni zavodu Il (vietné
chodniku) napojenim na komunikaci 11I/25021, jak je vyznacena na
planu v Priloze ¢. 2B této Smlouvy,

(d) vjizdeét na Predmeét najmu od komunikace I11/25021 severné od RozSireni
zavodu I z mist urcenych na planech v Priloze ¢. 24 této Smlouvy, a

(e) vjizdeét na Predmet najmu od komunikace I11/2502 1 severné od RozsSireni

zavodu 11 z mist urcenych na planech v Priloze ¢. 2B této Smlouvy.

Vécnd bremena dle vyse uvedeného budou zrizena in rem ve prospéch nemovité
véci — pozemku (nebo pozemkii), jehoz soucasti je stavba zavodu Najemce véetné
Rozsireni zavodu I a Rozsireni zavodu Il a vyse uplaty za ziizeni vécnych bremen
bude odpovidat vysi uplaty za tento typ vécného bremene dle ceniku
Pronajimatele zverejnéného jako usneseni rady Pronajimatele ¢. 153/31R/2017
zedne 18.12.2017. Pronajimatel souhlasi se vstupem na predmétné pozemky za
ucelem realizace pripojek na inZenyrskée site dle clanku 5.4 této Smlouvy.

(i) po splnéni Podminek Il a nejpozdeji Sest mesicii po uzavieni Kupni smlouvy 11
uzavrit smlouvy o zrizeni uplatnych vécnych bremen spocivajicich v pravu
Najemce vyuzit prislusné casti jakychkoliv pozemkii ve viastnictvi Pronajimatele,
které budou potrebné pro umisténi inzenyrskych siti, jenz je nutno vybudovat
podle Rozhodnuti o umisténi stavby Il a/nebo Stavebniho povoleni II. Vécna
bremena dle vyse uvedeného budou ziizena in rem ve prospech nemovité veci —
pozemku (pozemkii), jehoZ soucdasti je stavba zavodu vcéetné Rozsireni zavodu I1
a vysSe uplaty za zrizeni vécnych bremen bude odpovidat vysi uplaty za tento typ
vécneho bremene dle ceniku Pronajimatele zverejnéného jako usneseni rady
Pronajimatele ¢. 153/31R/2017 ze dne 18.12.2017. Pronajimatel souhlasi se
vstupem na predmétné pozemky za ucelem realizace pripojek na inZenyrské sité
dle ¢lanku 5.4 této Smlouvy.
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Ndjemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli geometrické plany a dalsi nezbytné
dokumenty pro ziizeni vécnych bremen dle clanku 5.5 vyse v primeérené lhuté predtim,
nez maji byt uzavieny prislusné smlouvy o vécnych bremenech.

Smluvni strany konstatuji, Ze clanek 5.5 této Smlouvy ma povahu smlouvy o uzavieni
budouci smlouvy o zrizeni vécnych bremen ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zdakonik, ve zneni pozdejsich predpisu.

Pronajimatel Najemci umozni bezplatné napojeni na inzenyrské sité uvedené v clanku
5.4 téeto Smlouvy, které jsou ve viastnictvi Pronajimatele. Najemce vybuduje pripojky
k inzZenyrskym sitim, které povedou z Rozsireni zavodu I a/nebo Rozsireni zavodu II az
k bodum napojeni, na viastni naklady. Pronajimatel zarucuje, Ze body napojeni
k inzZenyrskym sitim se budou nachdzet maximdalne 50 metrii od hranice Pozemku
k prodeji. Smluvni strany mezi sebou uzaviely Planovaci smlouvu ¢. 112/2012, ktera
stanovi blizsi podminky odvodu vyprodukovanych odpadnich vod a napojeni na
inZenyrské sité uvedené v clanku 5.4 této Smlouvy tak, aby byly zajistény pozadavky
Ndjemce, a ktera obsahuje zdavazek Pronajimatele zajistit likvidaci odpadnich vod
vyprodukovanych v Rozsireni zdvodu [ bud prostiednictvim stavajici cisticky
odpadnich vod, nebo prostrednictvim nové planované cisticky odpadnich vod. Smluvni
strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén zajistit odvod odpadnich vod do jimky
odpadnich vod vybudované na pozemku Pronajimatele a zajistit dalsi nakladani s nimi
v souladu s pravnimi predpisy na sviij vlastni naklad. V pripade, Ze vyplyne potieba
vymezit blize povinnosti smluvnich stran ohledné dalsi vystavby infrastruktury pro
ucely Rozsireni zavodu II, zavazuji se smluvni strany uzavrit nejpozdeji do 3 mésicu
dalsi planovaci smlouvu, ktera stanovi blizsi podminky odvodu vyprodukovanych
odpadnich vod a napojeni na inzenyrské sité tak, aby byly zajisteny pozadavky
Ndjemce.

Ndjemce je povinen pri uzZivani Predmétu ndjmu respektovat ustanoveni vSech
relevantnich vseobecné zavaznych a provadeécich pravnich predpisii.

Za podminek ulozenych v Rozhodnuti je Ndjemce povinen vidy k20. lednu
nasledujiciho roku podat Pronajimateli zpravu o stavu pripravy a realizace Projektu I
a Projektu Il se stavem k 31. 12. roku predchoziho. V této informaci uvede ddle jméno
investora, zarazeni investicniho zaméru podle OKEC (CZ-NACE), plochu pozemkii
v ndjmu investora, plochu zastavénou vyrobnimi objekty, dosud realizovanou vysi
investice, pocet dosud vytvorenych pracovnich mist. Ke zpravé prilozi vSechna
relevantni rozhodnuti, ktera mu byla v uplynulém kalendainim roce vydana organy
verejné spravy v souvislosti s pripravou a vystavbou jeho zaméru (uzemni povoleni,
stavebni povoleni, rozhodnuti o zkusebnim provozu, atd.). Pro zamezeni pochybnostem
v pripadé, Ze Rozhodnuti nebude vyzadovat splnéni uvedené informacni povinnosti,
ucinnost tohoto clanku 5.8 zanikne.

Najemce prokaze Pronajimateli, ze provedl zkouSku mozZnosti zasakovani cistych
destovych vod ze strech jeho budov do okolniho terénu zejména pro ucel ziskani
uzemniho rozhodnuti. V pripadé, Ze bude zkouSka zasakovani uspésnd, Najemce
uprednostni tento zpiisob odvodu cistych destovych vod ze strech jeho budov do
okolniho terénu pri Zadosti o uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni a navrhne
s ohledem na porizovaci naklady nejefektivnejsi reseni. Podrobné technické reseni
bude soucasti projektu Najemce.



6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

8.1

POSTOUPENI TETO SMLOUVY NAJEMCEM

Ndjemce je opravnén se souhlasem Pronajimatele postoupit veSkera prava
a povinnosti z této Smlouvy na treti osobu. Pro tyto ucely Ndjemce pisemné sdeli
Pronajimateli identifikaci zamysleného nabyvatele téchto prav a povinnosti z této
Smlouvy (,, Nabyvatel ) a Pronajimatel se v pripade udéleni souhlasu dle predchozi
véty zavazuje podepsat jakoukoli tFistrannou smlouvu s Najemcem a Nabyvatelem,
pripadné dohodu o ukonceni ndajmu dle této Smlouvy a novou smlouvu o ndjmu
s Nabyvatelem, pricemz podminky takové nové smlouvy budou identické jako
podminky sjednané v této Smlouve.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel udeli souhlas dle ¢lanku 6.1 této Smlouvy
v pripade, Ze:

(a) prevod prav a povinnosti Najemce dle této Smlouvy se bude tykat Nabyvatele,
ktery bude spliiovat podminky Programu na podporu rozvoje priimyslovych zon
a Programu na podporu podnikatelskych nemovitosti  a infrastruktury
a podminky Rozhodnuti; a

(b) tristrannd smlouva zamyslend c¢lankem 6.1 bude zajistovat postoupeni veskerych
prav a prevod veSkerych povinnosti dle této Smlouvy v nezménéném rozsahu
s vjimkou prav a/nebo povinnosti v tu dobu konzumovanych v dusledku splnéni
prislusného zavazku.

GEOMETRICKE PLANY

Pronajimatel prohlasuje, Ze spolecnost MESS GEO s.r.o. vyhotovila dne 26. 8. 2011
Geometricky plan ¢. 137-361/2011, kterym vymezila Pozemek k prodeji. Geometricky
plan ¢. 137-361/2011 tvori Prilohu ¢. 44 této Smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze spolecnost MESS GEQO s.r.o. vyhotovila dne 26. 8. 2011
Geometricky plan ¢ 139-361/2011, kterym vymezila Pozemek pro expanzi.
Geometricky plan ¢. 139-361/2011 tvori Prilohu ¢. 4B této Smlouvy.

Bude-li v souvislosti s Geometrickym planem ¢. 137-361/2011 a/nebo v souvislosti
s Geometrickym planem ¢. 139-361/2011 potreba zajistit, aby prislusny stavebni urad
vydal uzemni rozhodnuti o déleni a/nebo scelovani pozemku, popr. aby vydal sdéleni,
Ze uzemni rozhodnuti o déleni a/nebo scelovani pozemkii se nevyzaduje, zavazuje se
Pronajimatel takové uzemni rozhodnuti a/nebo takové sdéleni zajistit na viastni
naklady tak, aby takové vzemni rozhodnuti nabylo pravni moci a/nebo takové sdéleni
bylo ve vztahu k Projektu I vydano nejpozdéji do 3 (tri) mésicii od data splnéni
Podminky I dle clanku 8.4 pism. (a) bod (i) této Smlouvy, resp. ve vztahu k Projektu I1
vydano nejpozdéji do 3 (t7i) mésici od data splneni Podminky 11 dle clanku 9.4 pism.
(a) bod (i) této Smlouvy. Tim neni dotceno pravo Ndajemce zajistit vydani vizemniho
rozhodnuti o déleni a sceleni pozemku, popr. vydani sdéleni, zZe takové rozhodnuti se
nevyzaduje, v pripadeé, Ze tak neucini Pronajimatel.

PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKU K PRODEJI

Smluvni strany se dohodly, Ze za podminek sjednanych v tomto ¢lanku 8 této Smlouvy
bude mezi nimi uzavirena Kupni smlouva I, jejimz predmétem bude Pozemek k prodeji.
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8.2. Smluvni strany se timto dohodly a prohlasuji, ze Kupni smlouva I (ve znéni, které tvori
Prilohu ¢. 6 této Smlouvy) ma podobu, kterou Smluvni strany co do celkového obsahu
projednaly a odsouhlasily, a zZe s vyjimkou zdleZitosti uvedenych v clanku 8.3 nize
nelze pred podpisem Kupni smlouvy I provadeét zadné dalsi zmény nebo doplnéni,
pokud se na tom Smluvni strany vyslovné pisemne nedohodnou. Navrh Kupni smlouvy [
tvori nedilnou soucast téeto Smlouvy jako jeji Priloha ¢. 6.

8.3. Pred podpisem Kupni smlouvy I lze do ni zahrnout nasledujici informace a/nebo
zmeny:

(a) dokonceni casti textu Kupni smlouvy I, které jsou v Priloze ¢. 6 oznaceny

hranatymi zavorkami nebo poznamkami;

(b) doplneéni a/nebo aktualizace priloh ke Kupni smlouve 1.

8.4. Smluvni strany se dohodly, Ze:

(@)

podminky pro uzavieni Kupni smlouvy I jsou:

@

(i)

vydani Povoleni ke zkusebnimu provozu I, Kolaudacniho souhlasu nebo
Kolaudace I, a to podle toho, co nastane diive; a

nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti o déleni a/nebo scelovani pozemkii
a/nebo vydani sdéleni, zZe takové uzemni rozhodnuti se nevyzaduje (viz
Clanek 7.3 této Smlouvy),

(spolecné dale jen jako ,, Podminky I“).

(b) Ndjemce je povinen vyzvat Pronajimatele k uzavieni Kupni smlouvy I, a to béhem
30 (triceti) kalendarnich dni poté, kdy budou spineny Podminky I, pricemz tato
lhiita miize byt prodlouzena v souladu s ustanovenim clanku 12.3 této Smlouvy.
Zavazek Smluvnich stran uzavrit Kupni smlouvu I zanika v pripade, Ze:

(c)

@)

)

(ii)

Alespon jedna z Podminek I dle clanku 8.4 pism. (a) bodu (i) nebude
splnéna do 31. 12. 2016, v pripadeé, ze vsak budou splnény podminky, aby
platily prodlouzené lhiity pro vydani Povoleni ke zkuSebnimu provozu I,
Kolaudacniho souhlasu nebo Kolaudace I stanovené v clanku 3.3 pism. (m)
této Smlouvy, zanika zavazek Smluvnich stran uzaviit Kupni smlouvu I
pouze v pripadeé, Ze podminka dle clanku 8.4 pism. (a) bodu (i) nebude
splnéna ve lhiitach prodlouzenych dle clanku 3.3 pism. (m) této Smlouvy,
nebo

Podminka I dle clanku 8.4 pism. (a) bodu (ii) nebude splnéna do 6 (Sesti)
meésicu od vydani Povoleni ke zkusebnimu provozu I, Kolaudacniho
souhlasu nebo Kolaudace I.

Kupni smlouva I bude uzaviena do 60 (Sedesati) dnu poté, kdy Najemce vyzve
Pronajimatele k jejimu uzavieni dle pism. (b) vyse, pricemz tato lhuta miize byt
prodlouzena v souladu s ustanovenim clanku 12.3 této Smlouvy.

V pripade, zZe dojde k marnému uplynuti lhiity pro uzavieni Kupni smlouvy I dle
pism. (c) vysSe z ditvodu na strané Pronajimatele, pouzije se primeérené clanek 3.3
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8.5.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

pism. (h) téeto Smlouvy, v pripade, ze dojde k marnému uplynuti lhuty pro uzavieni
Kupni smlouvy I dle pism. (c) vySe z ditvodu na strané Ndajemce, pouZije se
primeérené clanek 3.3 pism. (d) této Smlouvy.

Smluvni strany konstatuji, zZe tento clanek 8 Smlouvy ma povahu smlouvy o uzavieni
budouct kupni smlouvy ve smyslu zdakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdakonik, ve zneni
pozdejsich predpisii.

PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKU PRO EXPANZI

Smluvni strany se dohodly, Ze za podminek sjednanych v tomto clanku 9 této Smlouvy
bude mezi nimi uzaviena Kupni smlouva II, jejimz predmétem bude Pozemek pro
expanzi.

Smluvni strany se timto dohodly a prohlasuji, ze Kupni smlouva Il (ve znéni, které tvori
Prilohu ¢. 7 této Smlouvy) ma podobu, kterou Smluvni strany co do celkového obsahu
projednaly a odsouhlasily, a ze s vyjimkou zdlezZitosti uvedenych v clanku 9.3 nizZe
nelze pred podpisem Kupni smlouvy Il provadet zadné dalsi zmény nebo doplnéni,
pokud se na tom Smluvni strany vyslovné pisemné nedohodnou. Navrh Kupni smlouvy
11 tvori nedilnou soucast této Smlouvy jako jeji Priloha ¢. 7.

Pred podpisem Kupni smlouvy II lze do ni zahrnout ndsledujici informace a/nebo
zmeny:

(a) dokonceni casti textu Kupni smlouvy I, které jsou v Priloze ¢. 7 oznaceny hranatymi
zavorkami nebo poznamkami,

(b) doplnéni a/nebo aktualizace priloh ke Kupni smlouve II.
Smluvni strany se dohodly, Ze:
(a) podminky pro uzavieni Kupni smlouvy Il jsou:

(i) vydani Povoleni ke zkusebnimu provozu II, Stavebniho povoleni na halu IV
nebo Kolaudace I1, a to podle toho, co nastane drive; a

(ii) nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti o déleni a/nebo scelovani pozemkil
a/nebo vydani sdéleni, zZe takové tizemni rozhodnuti se nevyzaduje (viz clanek
7.3 této Smlouvy),

(spolecné dale jen jako ,, Podminky II“).

(b) Najemce je povinen vyzvat Pronajimatele k uzavieni Kupni smlouvy I1, a to behem
30 (triceti) kalendarnich dni poté, kdy budou splnény Podminky II, pricemz tato
lhiita miize byt prodlouzena v souladu s ustanovenim clanku 12.3 této Smlouvy.
Zavazek Smluvnich stran uzavrit Kupni smlouvu Il zanika v pripade, Ze:

(i) Alespon jedna z Podminek II dle clanku 9.4 pism. (a) bodu (i) nebude
splnéna do 31. 12. 2018, v pripadeé, Ze vsak budou splnény podminky, aby
platily prodlouzené lhiity pro vydani Povoleni ke zkusebnimu provozu II,
Stavebniho povoleni na halu IV nebo Kolaudace Il stanovené v clanku
3.3 pism. (n) této Smlouvy, zanikd zavazek Smluvnich stran uzaviit Kupni
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smlouvu Il pouze v pripade, ze podminka dle c¢lanku 9.4 pism. (a) bodu
(i) nebude splnéna ve lhiitach prodlouzenych dle clanku 3.3 pism. (n) této

Smlouvy, nebo

(i) Podminka Il dle clanku 9.4 pism. (a) bodu (ii) nebude splnéna do 6 (Sesti)
mésicti od vydani Povoleni ke zkusebnimu provozu II, Stavebniho

povoleni na halu IV nebo Kolaudace II.

(c) Kupni smlouva Il bude uzaviena do 60 (Sedesati) dnii poté, kdy Najemce vyzve
Pronajimatele k jejimu uzavieni dle pism. (b) vySe, pricemz tato lhiita miize byt
prodlouzena v souladu s ustanovenim clanku 12.3 této Smlouvy.

(d) V pripade, Ze dojde k marnému uplynuti lhiity pro uzavieni Kupni smlouvy II dle
pism. (c) vse z duvodu na strane Pronajimatele, pouZije se primérene clanek 3.3
pism. (h) této Smlouvy; v pripadeé, ze dojde k marnému uplynuti lhiity pro uzavieni
Kupni smlouvy II dle pism. (c) vySe z duvodu na strané Najemce, pouZije se
primérené clanek 3.3 pism. (d) této Smlouvy.

9.5. Smluvni strany konstatuji, zZe tento clanek 9 Smlouvy md povahu smlouvy o uzavieni
budouci kupni smlouvy ve smyslu zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni

pozdéjsich predpisii.
10. UKONCENI NAIMU

10.1. Tato Smlouva a ndjem na zakladé ni vznikly konci primdrné zpiisobem stanovenym
v ¢lanku 3.3 této Smlouvy.

10.2. Smluvni strany mohou ndjem kdykoli ukoncit vzajemnou pisemnou dohodou.

10.3. Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédet na zdkladé pisemné vypovédi
s dvoumesicni vypovédni lhiitou v ndsledujicich pripadech:

(a) Ndjemce je déle nez tri mésice v prodleni s platbou Najemného

(b) Najemce uziva Predmet ndjmu v rozporu s ustanovenimi clanku 3.1, 3.4 a 3.5 této
Smlouvy, pokud nebude dosazeno napravy do 30 (triceti) kalendarnich dni ode dne

doruceni upozornéni Pronajimatele;

V pripade vypovedi Pronajimatele dle tohoto clanku 10.3 je Najemce povinen uvést
Predmét najmu do piivodniho stavu (stav pred pocatkem uzivani Predmétu najmu) na
viastni naklad, pricemz ujednani ¢lanku 3.3 pism. (d) této Smlouvy pro tento pripad

plati obdobne.

10.4.  Ndjemce je oprdavnén tuto Smlouvu vypovedeét na zakladeé pisemné vypovedi
s dvoumesicni vypovédni lhiitou v nasledujicich pripadech:

(a) Pronajimatel porusuje své povinnosti dle této Smlouvy, pokud nebude dosazeno
napravy v primerené lhiité; pro tento pripad se ujednani clanku 3.3 pism. (h) této
Smlouvy uzije obdobné;

(b) v souladu s clankem 10.5 nize.
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10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

11.

11.1.

12.

Ndjemce ma ddle pravo vypovedet tuto Smlouvu z jakéhokoli ditvodu. Ve vypovédi je
Ndajemce povinen uveést ditvod vypovédi. Najemce vSak neni opravnén vypoveédet tuto
Smlouvu z ditvodii, na které se vztahuje ujednani c¢lanku 3.3 pism. (b), 3.3 pism. (c),
3.3 pism. (e), 3.3 pism. (f), 3.3 pism. (i), 3.3 pism. (j), 3.3 pism. (k) a 3.3 pism. (I) této
Smlouvy. Ndjemce je povinen uvést Predmet najmu do puvodniho stavu (stav pred
pocatkem uzivani Predmétu najmu) na vlastni naklad, pricemz ujednani clanku 3.3
pism. (d) teto Smlouvy pro tento pripad plati obdobne.

V' pripade jakékoli vypovéedi pocina vypovédni lhiita béZet prvmim dnem mésice
nasledujicim po mésici, ve kterém byla vypoved dorucena jejimu prijemci.

V pripade jakékoli zmeny viastnictvi Predmétu najmu ma Ndajemce pravo vypoveédeét
tuto Smlouvu na zdkladé pisemné vypovedi s vypovedni lhiitou v délce 3 (tFech) mésicu.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pri skonceni ndjmu podle clanku 3.3 a pri skonceni
najmu vypovédi podle casti 10 této Smlouvy, zanikaji smlouvy o uzavieni budoucich
kupnich smluv dle casti 8 a 9 této Smlouvy.

DALST ZAVAZKY PRONAJIMATELE
Pronajimatel je povinen:

(a) po dobu ucinnosti této Smlouvy neprevest viastnické pravo k Predmétu najmu (ani
kterékoli casti) za uplatu ¢i bezuplatné na zZadnou treti osobu a bez predchoziho
pisemného souhlasu Ndjemce nezatiZit Predmét najmu zadnymi dluhy, vécnymi,
predkupnimi ani jinymi pravy tretich osob, porusenim tohoto zdavazku neni svereni
Pozemkui prispevkové organizaci zrizené Pronajimatelem, za predpokladu, Ze tato
prispévkova organizace nebude opravnéna vlastnim jménem Cinit ve vztahu
k Pozemkiim pravni uikony.

(b) poskytnout na pozadani Najemci veskerou soucinnost a podporu, jez bude Najemce
pozadovat v souvislosti se ziskanim Rozhodnuti o umisténi stavby I, Rozhodnuti o
umisteni stavby II, Stavebniho povoleni I, Stavebniho povoleni II, Povoleni ke
zkusebnimu provozu I, Povoleni ke zkusebnimu provozu II, Kolaudace I a/nebo
Kolaudace II, a jejimuz poskytnuti nebudou branit prislusné pravni predpisy,

(c) Pronajimatel vynaloZi maximalni usili v rozsahu pripustném podle Cceského
a evropského prava tak, aby Najemci byly poskytnuty veskeré povoleni, souhlasy
a stanoviska potrebnad pro Rozhodnuti o umisténi stavby I, Rozhodnuti o umisténi
stavby 11, Stavebni povoleni I a pro Stavebni povoleni II;

(d) zdrzet se jakéhokoli jednani, které by mohlo zmarit naplnéni ucelu této Smlouvy, a

(e) zajistit na vlastni naklad odstranénim jakychkoli nadzemnich ¢i podzemnich staveb
nachazejicich se ke dni podpisu této Smlouvy na Predmétu najmu, a to v takovych
lhiitach, aby nedoslo k naruseni Projektu [ a/nebo Projektu II; nebude-li
Pronajimatel schopen zdvazek splnit, je opravnén k vyse popsanému odstranéni
Ndjemce, pricemz naklady v obvyklé vysi souvisejici s takovym odstranénim je
Najemce v takovém pripadé opravnén uplatnit k uhradeé u Pronajimatele.

ZARUKY PRONAJIMATELE
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12.1.

Pronajimatel prohlasuje, ze nasledujici skutecnosti jsou ke dni podpisu této Smlouvy
pravdivé a zavazuje se ucinit vse pro to, aby byly pravdivé i v okamZiku uzavieni Kupni
smlouvy I a Kupni smlouvy II:

(a) Pronajimatel je zakonnym a jedinym viastnikem Predmétu ndajmu a je opravnén
uzavrit tuto Smlouvu, pricemz k uzavreni této Smlouvy, Kupni smlouvy I a Kupni
smlouvy I ziskal veskeré potrebné souhlasy a schvaleni;

(b) Predmét najmu neni zatizen zadnymi dluhy, pravnimi vadami, ndjemnimi
smlouvami, vécnymi bremeny, predkupnimi pravy, zastavnimi ani uzZivacimi pravy
ani zadnymi jinymi pravy, ktera by nebyla uvedena na vypisu z katastru nemovitosti
tykajicitho se Predmetu najmu ke dni uzavreni této Smlouvy,

(c) Pronajimatel nema zadné financni zavazky ani danové nedoplatky viici financnim
i jakymkoliv jinym uradiim Ceské republiky, které by byly c¢i by se mohly stat
duvodem zrizeni zastavniho prava i jiného zatizeni k Predmetu najmu,

(d) Predmeét najmu (nebo jakakoli jeji cast) neni ke dni podpisu této Smlouvy ani nikdy
v minulosti nebyl soucasti ochranného pdasma, vyjma ochranného pdasma dalnice
D7 dle zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni;

(e) Pronajimatel si neni védom toho, ze by porusoval jakékoli pravni normy tykajici se
ochrany zivotniho prostredi;

(f) Predmét najmu (ani Zadna jeho cast) nebyl a neni predmétem restitucnich naroki,
konkurzniho nebo obdobného Fizeni nebo rizeni o vykonu soudniho ¢i sprdavniho
rozhodnuti a zadné takové ndroky nebo Fizeni ani nehrozi; Predmét najmu ani
Zadna jeho cast nebyla vlozZena do zakladniho kapitdlu Zadné obchodni spolecnosti
ani druzstva a zadna osoba nemiize k Predmétu najmu uplatnit prdva, véetné prava
odpovidajiciho vécnému bremeni, kterd by vznikla vydrzenim,

(g) Pronajimatel si neni védom, zZe by se na Predmétu najmu nachdzely nadzemni ci
podzemni stavby nebo archeologické pamadtky,

(h) dle platného uzemniho planu je Pozemek k prodeji zpiisobily k uskutecnéni vystavby
Projektu I a Pozemek pro expanzi k uskutecnéni vystavby Projektu II, pricemz
v soucasné dobé neprobiha zadné rizeni o zméné tohoto vuzemniho planu, které by
se dotykalo Predmétu najmu a Pronajimatel si neni védom, zZe by kdokoli usiloval o
zahajeni takového rizeni;

(i) Pronajimatel si neni védom, Ze by se na nebo pod Predmétem ndjmu nachdzely
nebezpecné latky nebo materialy.

12.2. Smluvni strany se dohodly, Ze jestlize se kterakoli zaruka uvedena clanku 12.1 této

Smlouvy ukadze jako nepravdiva a takovy nedostatek neni Pronajimatelem napraven
ani v dodatecné primerené lhiité od okamziku, kdy se takové prohlaseni ukazalo jako
nepravdivé, ma Ndjemce pravo odstoupit od této Smlouvy pisemnym oznamenim o
odstoupeni zaslanym Pronajimateli v souladu s ustanovenimi upravujicimi ozndmeni
podle clanku 14 této Smlouvy. V pripade, Ze dojde k ukonceni najmu dle tohoto clanku,
pouzije se primérené ujednani clanku 3.3 pism. (h) této Smlouvy. Neodstoupi-li
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12.3.

13.

13.1.

13.2.

Ndjemce od Smlouvy, ma pravo na ndhradu nakladii a skody, které mu vzniknou
v dusledku poruseni povinnosti Pronajimatelem.

Ve vztahu k zarukam dle clanku 12.1 se sjednava, ze neni porusSenim zdaruky uvedené
v ¢lanku 12.1(a) a/nebo 12.1(b), dojde-li ke svéreni Pozemku prispévkove organizaci
ziizené Pronajimatelem, pokud vznik prava ¢i povinnosti k Predmétu najmu, v nemz
spoc¢iva poruSeni prislusne zaruky, bude vyplyvat z duvodu ukonu pri vykonu
rozhodnuti provadeéného na zakladeé nepravomocného exekucniho titulu vydaného
podle obcanského soudniho radu ¢i exekucniho Fadu eventudlné titulu dle zakona C.
337/1992 Sb., respektive zakona ¢. 280/2009 Sb. V pripadeé, ze u prislusného
soudu/organu bude probihat 7izeni ohledné vykonu rozhodnuti provadéného na
zaklade takového nepravomocného exekucniho titulu:

(a) nebude Najemce povinen uzavrit Kupni smlouvu I a/nebo Kupni smlouvu II (a to
ani v pripade, Ze vyzve Pronajimatele dle clanku 8.4 pism. (b) této Smlouvy, resp.
dle clanku 9.4 pism. (b) této Smlouvy) do doby, kdy:

(i) takové Fizeni bude pravomocné skonceno ve prospéch Pronajimatele;
nebo

(ii) bude vydano pravomocné rozhodnuti prislusného soudu/orgdanu, na
zakladé kterého bude vyloucen Predmét najmu z vykonu rozhodnuti
provadeného dle vyse uvedeného ujednani;

(b) lhuta podle clanku 8.4 pism. (b) k ucinéni vyzvy k uzavieni Kupni smlouvy I ze
strany Najemce se automaticky prodluzuje a skonci uplynutim 60 (Sedesdati) dnit ode
dne pravomocného skonceni daného rizeni ve prospéch Pronajimatele a lhiita podle
Clanku 8.4 pism. (c) k uzavieni Kupni smlouvy I se automaticky prodluzuje a skonci
uplynutim 90 (devadesati) dnii ode dne pravomocného skonceni daného rizeni ve
prospéch Pronajimatele;

a

(c) lhiita podle clanku 9.4 pism. (b) k ucinéni vyzvy k uzavieni Kupni smlouvy II ze
strany Najemce se automaticky prodluzuje a skonci uplynutim 60 (Sedesati) dnui ode
dne pravomocného skonceni daného rizeni ve prospéch Pronajimatele a lhita podle
Clanku 9.4 pism. (c) k uzavieni Kupni smlouvy Il se automaticky prodluzuje a skonci
uplynutim 90 (devadesati) dnut ode dne pravomocného skonceni daného rizeni ve
prospech Pronajimatele.

SMLUVNI POKUTY

Pokud Pronajimatel porusi zavazek vymezeny clankem 11.1(a) a/nebo clankem 12.2,
je Pronajimatel povinen uhradit Najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢c.
Smluvni pokuta a jeji uhrada nemaji Zadny vliv na narok na nahradu skody ve vysi
presahujici smluvni pokuty (s prihlédnutim k clanku 12.3, ktery se pouZije primérené).

Pokud Najemce porusi zavazek vymezeny v clanku 5.8 této Smlouvy, je Ndjemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi odvodu véetné
pendle za poruseni rozpoctove kazne, ktery by byl v diisledku poruseni povinnosti
Najemce ulozen Pronajimateli. Vyslovné se sjednava, Ze Pronajimatel ma pravo na
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13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

uhradu této smluvni pokuty pouze tehdy, pokud byl sam postizen odvodem za poruseni
rozpoctove kazne.

Pokud Najemce porusi sviij zavazek vymezeny v clanku 3.5 této Smlouvy je Najemce
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi smluvni pokuty
stanovené podle pravidla ¢lanku VI. Smlouvy s CR-MO, tzn. ve vysi Castky, kterd je
uvedena v ¢l. IIl Smlouvy o beziplatném prevodu viastnictvi statu (Letisté Zatec
a prilehlé satelity) ¢. 21834934, jako evidencni hodnota té nemovitosti, ve vztahu k niz
k poruseni zavazku doslo.

Pokud Pronajimatel porusi svij zavazek uzavrit Kupni smlouvu I dle ¢lanku 8.4 pism.
(c) této Smlouvy, ackoli budou splnény Podminky I, a/nebo porusi sviij zavazek ziskat
pravomocné uzemni rozhodnuti o déleni a sceleni pozemkii, popr. souhlas s delenim a
scelenim pozemku dle clanku 7.3 této Smlouvy, uhradi Pronajimatel Najemci smluvni
pokutu ve vysi 10.000.000 K¢ (uvedenou smluvni pokutou nejsou dotceny ndroky
Ndjemce dle clanku 3.3 pism. (h) a/nebo podle clanku 13.9 této Smlouvy). V pripade,
Ze Ndjemce neuspéje nebo nemiize uspét v soudnim rizeni podle ¢lanku 13.9 z ditvodu
poruseni povinnosti Pronajimatele podle clanku 7.3, nemd Pronajimatel bez ohledu
na ostatni ustanoveni této Smlouvy pravo pozadovat odstranéni stavby RozSireni
zavodu 1 ¢i prevod vlastnického prava ke stavbé Rozsireni zavodu I z Ndjemce na
Pronajimatele.

Pokud Pronajimatel porusi sviij zavazek uzavrit Kupni smlouvu 11 dle clanku 9.4 pism.
(c) této Smlouvy, ackoli budou splneny Podminky II, a/nebo porusi sviij zavazek ziskat
pravomocné tizemni rozhodnuti o déleni a sceleni pozemkii, popr. souhlas s délenim a
scelenim pozemkii dle clanku 7.3 této Smlouvy, uhradi Pronajimatel Najemci smluvni
pokutu ve vysi 5.000.000 K¢ (uvedenou smluvni pokutou nejsou dotceny ndroky
Najemce dle ¢lanku 3.3 pism. (h) a/nebo podle clanku 13.9 této Smlouvy). V pripade,
Ze Ndjemce neuspéje nebo nemiize uspét v soudnim rizeni podle ¢lanku 13.9 z diivodu
poruSeni povinnosti Pronajimatele podle clanku 7.3, nema Pronajimatel bez ohledu
na ostatni ustanoveni této Smlouvy pravo pozadovat odstranéni stavby Rozsireni
zavodu 11 ¢i prevod viastnického prava ke stavbé Rozsireni zavodu Il z Ndjemce na
Pronajimatele.

Pokud Ndjemce nevyzve Pronajimatele dle clanku 8.4 pism. (b) této Smlouvy ci
neuzavre dle clanku 8.4 pism. (c) této Smlouvy Kupni smlouvu I a neucini tak ani
v dodatecné lhiité dle clanku 3.3 pism. (b) této Smlouvy, uhradi Najemce Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 10.000.000 K¢.

Pokud Ndjemce nevyzve Pronajimatele dle clanku 9.4 pism. (b) této Smlouvy ci
neuzavre dle clanku 9.4 pism. (c) této Smlouvy Kupni smlouvu Il a neucini tak ani
v dodatecné lhiité dle clanku 3.3 pism. (b) této Smlouvy, uhradi Najemce Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 5.000.000 K¢.

Zavazky Pronajimatele uvedené v clanku 3.3 pism. (e) a (f) této Smlouvy nejsou
ustanovenim clanku 13.4 dotceny.

Smluvni strany se dohodly, Zze Najemce ma v pripadé, ze Pronajimatel porusi svij
zavazek uzavrit Kupni smlouvu I a/mebo Kupni smlouvu II, ackoli budou splnény
vSechny Podminky I (ve vztahu k uzavieni Kupni smlouvy 1), resp. Podminky II (ve
vztah k uzavieni Kupni smlouvy II), pravo pozadovat, aby prislusny soud vydal
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14.

14.1.

15.

15.1.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

rozhodnuti o nahrazeni projevu viile dle ustanoveni § 50a odst. 2 zdkona ¢. 40/1964
Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu, resp. dle ustanoveni § 1787 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdejsich predpisii.

OZNAMENI

Veskera oznameni, jez maji byt dorucena podle této Smlouvy, budou v pisemné podobé
a mohou byt dorucena osobné, datovou schrankou, faxovym prenosem (s tim, Ze
origindl bude dorucen nasledné kterymkoli zpiisobem v tomto ¢lanku uvedenym) nebo
doporucenou postou.

ADRESA Pronajimatele:
Ustecky kraj
Velkd Hradebni 3118/48, PSC 400 02, Usti nad Labem

Fax:

Kontaktni osoba: — vedouct odboru kancelare

Kopie: reditel SPZ Triangle, prispévkova

organizace
ADRESA Ndajemce:

Yanfeng Czechia Automotive Interior Systems s.r.o.

Prumyslova 1060, Bitozeves-Primyslova zona Triangle, 438 01 Bitozeves

Kontaktni osoba:

prokurista Ndajemce

Kopie: prokurista Najemce

JAZYK SMLOUVY

Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) vyhotovenich v jazyce ceském, z nichz kazda
Smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

ZMENY SMLOUVY

Smluvni strany vynalozi veskeré usili a poskytnou si navzajem maximdalni soucinnost
ke splnéni ucelu najmu dle této Smlouvy a bez zbytecného odkladu budou jedna druhou
informovat o skutecnostech tykajicich se ucelu této Smlouvy.

Tato Smlouva miize byt ménéna pouze pisemné, radné cislovanymi dodatky.

k predmeétu této Smlouvy s vyjimkou predkupniho prava Najemce k Pozemku k prodeji
ziizeného na zdkladé najemni smlouvy mezi spolecnosti Panattoni Czech Republic
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Services s.r.o. a Pronajimatelem ze dne 22. prosince 2010 a Smlouvy o postoupeni
prav a prevzeti povinnosti z najemni smlouvy uzaviené dne 11. brezna 2011 mezi
Ndjemcem, spolecnosti Panattoni Czech Republic Services s.r.o. a Pronajimatelem,
které naddle svedci Najemci a které pretrvava i v pripade, Ze nedojde k prevodu
Pozemku k prodeji podle této Smlouvy a podle Kupni smlouvy I.

17. ROZHODNE PRAVO

17.1.  Tato Smlouva se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky a vykldda se v souladu s nimi.

18.  SCHVALENI TETO SMLOUVY ORGANY PRONAJIMATELE

18.1. Uzavreni této Smlouvy a Kupni smlouvy I bylo schvileno usnesenim Rady Usteckého
kraje ¢. 5/84R/2011 ze dne 7. zari 2011 a usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje C.
25/257/2011 ze dne 7. zari 2011. Zamer pronajmout Pozemek k prodeji a prevést
vilastnické pravo k Pozemku k prodeji na Ndjemce byl zvefejnén na uredni desce
Usteckého kraje v souladu s ustanovenim zdkona ¢. 129/2000 Sb., zakon o krajich, od
19. listopadu 2010 do 20. prosince 2010. Zamer pronajmout Pozemek pro expanzi byl
zverejnén na uredni desce Usteckého kraje v souladu s ustanovenim zakona C.
129/2000 Sb., zdkon o krajich, od 20. cervence 2011 do 20. srpna 201 1.

18.2.  Smluvni strany prohlaSuji, Ze zamér Pronajimatele prevést viastnické pravo k Pozemku
k prodeji a Pozemku k expanzi na Ndjemce byl v souladu s § 18 zakona ¢. 129/2000
Sb., o krajich (krajské ziizeni), ve znéni pozdéjSich predpisi, opétovné a z duvodii
vylouceni pochybnosti mezi Smluvnimi stranami zverejnén na uredni desce Usteckého
kraje, a to od 25.1.2019 do 25.2.2019, na zakladé usneseni Rady Usteckého kraje ¢.
016/59R/2019 ze dne 23.1.2019, pricemz uzavieni této Smlouvy vcetné vsech jejich
dodatkii bylo z vyse uvedenych ditvodii schvaleno usnesenim Rady Usteckého kraje C.

veveeeew zedne ............ a usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje C. ............ ze

dne .................

18.3.  Strany potvrzuji, Ze si tuto Smlouvu pred podpisem radné precetly, uzaviraji ji ze své
svobodné a vazné viile, nikoli v dusledku omylu nebo pod ndatlakem.

Prilohy:

1A.  Specifikace Projektu I

I1B.  Specifikace Projektu II

2A4.  Plany s vyznacenim Projektu |

2B.  Plany s vyznacenim Projektu I1

3. Vypis z obchodniho rejstriku Najemce

44.  Geometricky plan ¢. 137-361/2011

4B. Geometricky plan ¢. 139-361/2011

5. Kopie castecného vypisu z katastru nemovitosti tykajiciho se Pozemkii
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6.

7.

Navrh Kupni smlouvy 1

Navrh Kupni smlouvy 11
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Piiloha ¢. 14

Specifikace Projektu 1

ZAKI.ADNI POPIS INVESTICNIHO ZAMERU V
RAMCI PRUMYSLOVE ZONY TRIANGLE -
USTECKY KRA]J
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Zikladni paramet rojektu Expanze JCi — Strategicka priumyslova zonaTriangle-Zatec

Velikost vyrobni plochy 40 000m2
Velikost kancelafi a socialntho zazemi 2-3 000m?
Charakter provozu: vyroba platovych
dila pro automobilovy pramysl

Pocet zaméstnanct 480+

Spole¢nost Johnson Controls Interiors v soucasné dobé dokoncuje vystavbu prvni faze svého arealu

v ramci strategické zony Triangle. S ohledem na aktudlni pozitivn{ ekonomickou situaci bylo na drovni
svetového managementu spolecnosti rozhodnuto o zaiméru jiz nyni vyrobni aredl rozsifit. Celkovym cilem
spolecnosti je zajisténi cca 40 000m? vyrobnich ploch v ramci z6ny Triangle. Soucasné s tim ocekava
spolec¢nost nabor 480+ zaméstnanct na rizné provozni a vedouci pozice. Nabor bude probihat postupné
spolu s rozsifovanim zavodu.

Podminkou rozsifen{ vjrobni ¢innosti je zajisténi dostatecné velikosti pozemku. Nad ramec nyni
realizovaného zavodu bylo technicky provéfeno, Ze nutné minimum je pozemek o velikosti cca 5,6ha.

V ramci této plochy jiz meziresortni komise projednala prodej cca 3,5ha (rozhodnuti Meziresortni komise
ze dne 7.10.2010). Zbyvajici ¢ast nutného pozemku tj. cca 2,08ha nebyla dosud projednana a je
pfedmétem této zadosti.

K zadosti prikladame Zastavovaci situaci znazornujici ptipravované rozsifeni s tim, ze v tabulce niZe je
dolozen ¢asovy a investicni plan pfipravované investice.

Harmonogram Rozsah investice* Pocet zaméstanci
Cinnosti investora

Projektova piiprava +

2011 konec 1.rok dokonceni 1. faze — 10 0,2 mld. CZK 50
000 m2
Realizace objektt —

2012 konec 2.rok 10 000 m?2 0.2 mld. CZK 190
Realizace objektt —

2013 konec 3.rok 10 000 m2 0.2 mld. CZK 120
Realizace objektt —

2014 konec 4.rok 10 000 m?2 0.2 mld. CZK 300

Celkem* 0.8 mld CZK 480

* ¢astka je uvedena bez ndkladu strojntho vybaveni, ¢astka je orientacnf a mize se ménit s ohledem na
blizsi specifikaci vyrobni ¢innosti

Spolec¢nost JCi si zvolila lokalitu jako strategickou s ohledem na dostupnost svych zdkaznikd, kterymi jsou
automobilky v Sasku, Mladé Boleslavi a pfipadn¢ otevira cestu i k dal$im zdkaznfkdim.

Pfedmétem vyrobniho programu jsou plastové vylisky, které jsou polséze montovany do vozidel. Plastové

vylisky jsou modelovany z granulatu, ktery je skladovan v silech a prostfednictvim listi je formovan do
podoby vyliski. Na pfilozeném obrazku je ukazka z vjrobniho procesu v ramci zavodu.
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Jako referenci k podobé objektu piikladame nekoli s




Zakladn{ parametry objektu jsou nasledujici:
Objekt vyroby a administrativy

Jedna se o jednopodlazni budovy s vestavky pro administrativni a socialni vybaveni, vyrobni ¢astf,
vestavby pro obchodné organizac¢ni ¢innosti ptfjmu a expedice zbozi. Prostory budou dale vybaveny
pomocnymi mistnostmi jako jsou mistnosti pro laboratote, zkusebny, pomocné dilny, energobloky, VN a
NN rozvodny, kompresorovny apod.

Architektonicky vyraz je vzhledem na rozlohu navrhovan pramyslovou formou s hmotovou
jednoduchosti a exaktnim vyrazem. Parter je clenén soustavou vratovych systémi. Fasadni plast’ je z
vertikalniho skladaného plasté s barevnou upravou v barvé RAL 9006 (aluminium) s kombinaci RAL
6005 (zelena). Uroven komunikaci (s vazbou na troven podlah haly) bude uréena nasledné po vypoctu
vyrovnané bilance zemnich praci.

Stavebné technické feseni objektti

Nosny systém objektu je vytvoten ZB prefa skeletem v madulové siti. Objekty budou zalozen hlubinné na
vrtanych pilotach, event. na plodnych zakladech, tyto podpiraji ZB patky s prefa kalichy. ZB prefa sloupy
vetknuté do kalicht podpiraji stiesni ki z prefa ZB vaznika a vaznic, alternativné z ocelovych
pifhradovych nosniki.Piistavky a vestavek budou rovnéz provedeny jako ZB prefa skelet se stropem z
ptfedpjatych paneld,pfip. z prefa nosnikd a desek , filigran“. Alternativné je mozno pouzit ocel.skeletova
konstrukce vestavku s zelbet.spfazenymi stropnimi deskami. Obvodovy plast’ je navrzen do vysky 2.2 m
ze zelbetonovych sendvic¢ovych paneld s povrchovou upravou z pohledového betonu (do drovné
zasobovacich vrat), nad nimi az do drovné atiky je plast’ tvofen z ocelovych lakovanych plecht
(tzv.skladany plast’). Vyplné otvori (okna, dvefe, vrata) budou hlintkové v barvé zelené (RAL 6005).
Stfesni plast’ je navrzen z kotvené plastové félie na mineralnf rohoz a trapézovy plech. Podlahova deska
bude z hlazeného dritkobetonu provedena na izolaci proti zemn{ vlhkosti a hutnény stérkovy nasyp.

Soucasti hal budou téz samostatné mistnosti pro dklid a tklidové stroje s vybavenim pro uklid a
skladovani ¢isticich prostfedki, mistnosti pro nabijeni vysokozdviznych voziku, pro tdrzbatské prace je
vybudovana dilna, v prostoru druhé zény je vybudovana laboratof pro testovani vyrobka. Pro komunalni
odpad budou vné haly umistény velkoobjemové nadoby na odpad (kompaktory).
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Piiloha ¢ 1B

Specifikace Projektu 11

ZAKILADNI POPIS INVESTICNIHO ZAMERU V
RAMCI PRUMYSLOVE ZONY TRIANGLE —
USTECKY KRA]



Zakladni parametry projektu Expanze JCi — Strategicka priimyslova zénaTriangle-Zatec

Velikost vyrobni plochy 40 000m?
Velikost kancelafi a socialntho zazemi 2-3 000m?
Charakter provozu: vyroba platovych
dila pro automob. primysl
Pocet zaméstnanct 660

Spole¢nost Johnson Controls Interiors v soucasné dobé dokoncila vystavbu II. fiaze svého aredlu a
piipravuje vystavbu IlI. faze v ramci strategické zény Triangle. Tyto dvé faze ma spolecnost majetkove
osetfené Najemni smlouvou s ujednanim o smlouvé budouci kupni a soucasné ma formou najmu zajistény
plochy pro vystavbu I'V. faze. S ohledem na zajisténi vjrobniho programu pro ¢ast Faze 111 bylo na trovni
svétového managementu spole¢nosti rozhodnuto o zaméru jiz nyni spustit pfipravu na realizaci planované
1V. faze investi¢niho zaiméru a tedy Dodatkem najemni smlouvy zajistit i smlouvu o budouci smlouvé kupni
na pozemky pro tuto fazi. Celkovym cilem spole¢nosti je zajisténi cca 40 000 m? vyrobnich ploch v ramci
zény Triangle. Soucasné s tim ocekava spole¢nost nabor 660 zaméstnanci na razné provozni a vedouci
pozice. Nabor bude probihat postupné spolu s rozsifovanim zavodu.

K Zadosti piikladame Zastavovaci situaci znazorfiujici pfipravované rozsifeni s tim, ze v tabulce nize je
dolozen ¢asovy a investicni plan pfipravované investice.

Harmonogram Rozsah investice* Pocet zaméstanci
¢innosti investora
Projektova piiprava +

2011 konec 1.rok dokonceni 1. faze — 10 0,2 mld. CZK 50
000 m2
Realizace objektt —

2012 konec 2.rok 10 000 m2 0.2 mld. CZK 190
Realizace objektt —

2013 konec 3.rok 10 000 m?2 0.25 mld. CZK 120
Realizace objektt —

2014 konec 4.rok 10 000 m?2 0.2 mld. CZK 300

Celkem* 0.85 mld CZK 660

* ¢astka je uvedena bez nakladu strojniho vybaveni, ¢astka je orientacni a muize se ménit s ohledem na blizsi
specifikaci vyrobni ¢innosti

Spolec¢nost JCi si zvolila lokalitu jako strategickou s ohledem na dostupnost svych zdkaznikd, kterymi jsou
automobilky v Sasku, Mladé Boleslavi a pfipadn¢ otevira cestu i k dal$im zdkaznfkdim.

Pfedmétem vyrobniho programu jsou plastové vylisky, které jsou polséze montovany do vozidel. Plastové
vylisky jsou modelovany z granulatu, ktery je skladovan v silech a prostfednictvim list je formovan do
podoby vyliskd. Na pfilozeném obrazku je ukazka z vyrobniho procesu v ramci zavodu.
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Jako referenci k podobé objektu piikladame nekoli snimkd prvni faze.




Zakladn{ parametry objektu jsou nasledujici:
Objekt vyroby a administrativy

Jedna se o jednopodlazni budovy s vestavky pro administrativni a socidlni vybaveni, vyrobni ¢asti, vestavby
pro obchodné organiza¢ni ¢innosti pffjmu a expedice zbozi. Prostory budou déle vybaveny pomocnymi
mistnostmi jako jsou mistnosti pro laboratofe, zkusebny, pomocné dilny, energobloky, VN a NN rozvodny,
kompresorovny apod.

Architektonicky vyraz je vzhledem na rozlohu navrhovan prumyslovou formou s hmotovou jednoduchosti
a exaktnim vyrazem. Parter je clenén soustavou vratovych systémt. Fasadni plast’ je z vertikalnfho
skladaného plaste¢ s barevnou dpravou v barvée RAL 9006 (aluminium) s kombinaci RAL 5003 (modrd).
Uroven komunikaci (s vazbou na troven podlah haly) bude uréena nasledné po vipoétu vyrovnané bilance
zemnich praci.

Stavebné technické feseni objektti

Nosny systém objektu je vytvoten ZB prefa skeletem v madulové siti. Objekty budou zalozen hlubinné na
vrtanych pilotach, event. na plo$nych zakladech, tyto podpiraji ZB patky s prefa kalichy. ZB prefa sloupy
vetknuté do kalicht podpiraji stfeini kci z prefa ZB vazniki a vaznic, alternativné z ocelovych ptthradovych
nosniki.Pistavky a vestavek budou rovné provedeny jako ZB prefa skelet se stropem z predpjatych
paneld,ptip. z prefa nosniki a desek , filigrin®. Alternativné je mozno pouzit ocel.skeletova konstrukce
vestavku s zelbet.spfazenymi stropnimi deskami. Obvodovy plast’ je navrzen do vysky 2.2 m ze
zelbetonovych sendvi¢ovych paneld s povrchovou dpravou z pohledového betonu (do urovné
zasobovacich vrat), nad nimi az do trovné atiky je plast’ tvofen z ocelovych lakovanych plechi (tzv.skladany
plast). Vyplne otvora (okna, dvefe, vrata) budou hlinikové v barve zelené (RAL 6005). Stfesni plast’ je
navrzen z kotvené plastové félie na mineralnf rohoz a trapézovy plech. Podlahova deska bude z hlazeného
dratkobetonu provedena na izolaci proti zemni vlhkosti a hutnény stérkovy nasyp.

Soucasti hal budou téz samostatné mistnosti pro uklid a uklidové stroje s vybavenim pro uklid a skladovani
cisticich prostredki, mistnosti pro nabijeni vysokozdviznych vozikd, pro udrzbaiské prace je vybudovana
dilna, v prostoru druhé zény je vybudovana laboratof pro testovani vyrobkua. Pro komunalni odpad budou
vne haly umistény velkoobjemové nadoby na odpad (kompaktory).
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Piiloha ¢. 3

Vypis 7 obchodniho rejstiiku Ndajemce

Tento vypis z vefejnych rejstiik elektronicky podepsal "KRAJSKY SOUD V USTi NAD LABEM [IC 00215708]" dne 13.5.2019 v 15:07:38.
EPVid:H2TOHKXIMtpZJ8sYY+czvQ

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil C, vlozka 29795

Datum vzniku a zapisu: 10. tnora 2011

Spisova znacka: C 29795 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

Obchodni firma: Yanfeng Czechia Automotive Interior Systems s.r.0.

Sidlo: Primyslova 1060, Bitozeves-Prlimyslova z6na Triangle, 438 01 Bitozeves
Identifikaéni Cislo: 287 39 817

Pravni forma: Spole€nost s ru¢enim omezenym

Piedmét podnikani:
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach
1 aZz 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ:

jednatel A:
MICHAEL ERIC KLEINHEKSE_

Den vzniku funkce: 18. prosince 2018

jednatel A:
Den vzniku funkce: 18. prosince 2018

jednatel B:
Den vzniku funkce: 18. prosince 2018

jednatel B:
TONY ELENBAAS, dat.
Den vzniku funkce: 18. prosince 2018

Pocet élent: 4

ZpUsob jednani: Za spolegnost jednaji dva jednatelé spole¢né, a to vZdy jeden jednatel A
spolecné s jednim jednatelem B.

Prokura:
|ni. LENKA LACINOVA, dat. _
IOAN FLORIN CINAZAN
Prokuristé jsou opravnéni zastupovat spole¢nost nasledovne:
(a) vzdy dva prokuristé spole¢né
(b) jeden prokurista spole¢né s jednim z jednatel( spoleénosti
Spoleénici:

Spolecnik:

Registracnl CISIO: Cg. UL-UY-1YbbuUZ
Podil: Vklad: 50 200 000,- K&

Udaje platné ke dni: 13. kvétna 2019 03:35 1/2



oddil C, vloZka 29795

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zakladni podil €. 1

Zakladni kapital: 50 200 000,- K¢

Ostatni skute¢nosti:
Obchoadni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle & 777 odst.
5 zékona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole€nostech a druzstvech.

Odstépné zavody:
Odstépny zavod:

Oznaceni

S i P Yanfeng Czechia Automotive Interior Systems s.r.o., odstépny zavod Zatec
odstépného zavodu:

Sidlo nebo umisténi: Tatinna 60, 438 01 Bitozeves

Pfedmét podnikani:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 zakona ¢. 455/1991
Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni

Vedouci odstépného zavodu:

KAMIL NOSAL dat.-

Udaje platné ke dni: 13. kvétna 2019 03:35 22
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Geometricky plan ¢ 137-361/2011

KOPIE

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Vyméra parcely Druh pozemku | Ozna&eni Vyméra parcely Druh pozemku [ Typ stavhy 2Zpus. Forovndni se stavem evidence pravnich vztahi
pozemku uréeni | pijl prechazi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznateni
parc. dislem Zpusob vyuZiti | parc. Cislem 2Zpusob vyu2iti | Zpusob vyuziti | vymar oznafeného v viastnictvi dilu
M| , | i) o ha | m?
st.73 {31 47| it | zanika P - P
st74 {1 38| gomndr | zaniké P - P
554/0 | 10075 ] 33 gameBr | ssann |*nys 45| 71|tk 2 | ssan 31 8i45i 47
P ’ sL74 31 L
P P *1)8i45: 72
554/25 31801 60| Fok ot 2 | 5541 31 2029 86| ¢
P P SLT3 31 {3147 cela
. Lo st.74 31 LR §
P 554/7 31 P55/ 05 «
P P 554/8 3 {9209 ¢
P P 3180} 60
5541 | 205! o0|gani | ssa | 1090} 85|t 554/1 31 1:90: 85
55418 | 13847 95 |gamachor] Ssa/8 | 12 92 gy |oeed 2 | 554/8 31 12i92} 87
27410} 03 27 10 03 : g
Pozndmka: 1) Rozdil vznikly zaokrouhlenim vymér (bod 14.7b pfilohy vyhlasky €.26/2007) u dilt nové parcely & 554/1

2) Lomové body byly stabilizoviny dle §88 odst. 6 katastralni vyhladky & 26/2007 Sb.

e
3g

ERUJE SE, E TATO KOPIE SOuRARl
EOMETHICKYR PLANSK"

Delit nebo scelovat pozemky Ize jen na zakladé Gzemniho rozhodnuti, pokud podminky pro né nejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opatfenim.

GEOMETRICKY PLAN

p FQ rozdéleni pozemku

NaleZitostmi a presnosti odpovida pravnim predpistim.

Katastralni Grad, katastralni pracovi§té souhlasi
s ofislovanim parcel.

Vyhotovil: MESS GEO s.r.o. 2
* Hasiéska &.n. 111 :

Most-Vtelno 434 01
Cislo planu: 137-361/2011
Okres: Louny )
Obec: Bitozeves
Katastralni uzemi: Tatinna

Souhlas potvrdil:

Mapovy list: DKM
Kéd zpasobu ureni vymér je uréen podle §77 odst, 2 vyhlasky
€. 26/2007 Sb.

Geometricky plan ov&fil Gfedn& oprivnény zemamaficky ‘2«3 nyr:

Dosavadnim viastnikim pozemki byla poskytnuta mozZnost seznamit se|
v terénu s pribdhem navrhovanych novych hranic, kieré byly oznaéeny
pfedepsanym zplsobem:

bre  26.8.2011 Cislo 434/2011

23 09-201 AR Lo

hY

dfev. koliky

Uredné opravnény zeméméficky inZenyr odpovida za edbornou raven

geometrického planu, za dosaZeni pi pfesnosti g za
a tplnost naleZitosti podie pravnich predpisd.

Jeden prvopis geemetrickéno planu a ,pl‘edepsadé pfilohy jsou|

ulazeny u katastrdiniho Ufadu, katastrélniho pracovisté,




Seznarn souradnic (S-JTSK)

Crslo bodu Souradnice pro zapis do KN

1 X Kod kv, ‘ﬂoznamka
48-21| 796058.61 1003397.47 4 drev.kolrk
48-22 | 796012.44 1003348.96 4 drev.kolrk
131-2 | 795966.20 1003586.22 3 arev.kolk
134-1 | 795816.62 1003638.34 3 drev.kolrk
134-2 | 795716.60 1003428.80 3 drev.koirk
134-4 | 795775.33 1003551.85 3 drev.kalfk
1| 7959660.88 1003399.11 3 drev.kolik

2| 795670.98 1003363.06 4 drev.kolrk

3| 795895.29 100344D.71 4 drev.kolk

4| 795967.58 1003585.74 3 drev kolfk

554/25

554/25
c

c

554/1

55410
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Geometricky plan ¢. 139-361/2011

K¢

PIE

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

savadni stav Nowy stav
gméra parcely | Oruh pozemku | Oznadeni Vyméra parcely | Druh pozemku | Typ stavby | Zpds. Parovnani se stavem evidence pravnich vztahi
pozemku uréeni | Dil prechazi z pozemku | Cislo listu Vyméra dilu Oznateni
s GG Zplsob vyuziti | parc. islem Zplsob vyuZiti | Zplisob vyuziti | vymér oznageného v i dilu
5 5 katastru | dFivéjsi poz. 3
ha m ha m g y i 1y ha m
nemovitosti | evidenci
554/1 100 751 33 | ot | SS4/L [* 11[ 94 49 e 2 | ss4n 31 10 47: 36| a
P . ' 55417 31 {55i05| b
P 554/8 31 1921 09] ¢
: P * 1194} 50
SS4T | 2145 90| ssmmeniet| 55477 11739 26| aiopmeint 2 | ss47 31 113926
ssa/g | 131841 95| pentr| 55478 | 11|65 19| memarent 2 | ssars 31 11:65: 19
P 55426 | 2107} 24| Smm— 2 | ssag 31 11278 68| d
i b 554/1 31 127097 e
i Pl 554/7 31 {51159 f
P P 20071 24
271 06} 18 27106} 18 ’
Poznédmka: *1) Rozdil vznikly zaokrouhlenim vymér (bod 14.7b piilohy vyhlasky £.26/2007) u dili nové parcely €. 554/1

2) Lomové body byly stabilizovény dle §88 odst. 6 katastralni vyhlasky & 26/2007 Sb.

SCNVERUJE SE, 28 TATO KoPIE Sourkaal
$ GEOMENILRYE PLAREW"

Pe 8
h(_j ele
ing, o
Eny zemeS

29 1. 2018
40/46/@ 0

e

Délit nebo scelovat pozemky Ize jen na zakladé zemniho rozhodnuti, pokud pedminky pro n& nejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opatfenim.

GEOMETRICKY PLAN

pro rozdéleni pozemku

Nalezitostmi a presnostl odpovida pravnim pfedpistm.

ve!
ke qcer,/

Katastralni Gfad, katastralni pracoviété souhlasi
s o&islovanim parcel.

s

h,
%

J"
Vyhotovil: MESS GEO s.r.0. & I8 X
Hasigska &.. 111 z i3 p
Most-Vtelno 434 01 8 L3
2 'y &
CGislo planu: 139-361/2011 S
Okres: Louny
y
Obec: Bitozeves o ,{« > i
Katastralni zemi: Tatinnd N = ?2/
Souhlas aradu, i & potvrdil:

Mapowvy list: DKM

Geometricky plan ov&fil (fedné opravnény zemém%ﬁcki inZenyr:

Koéd 2plsobu uréeni vymer je uréen podie §77 odst. 2 wyhlasky
& 2612007 Sb.

BN

D i dm pozemki byla posky moznost seznamit s
v terénu s pribéhem navrhovangch nevych hranic, ktere byly oznateny
predepsanym zplhsobem;

dfev. koliky

Dne

31.8.2011 Cislo 450/2011

- b -19- 701 c‘s"’%ﬁ; ooy

Uredné opréavnény zem&mé&ficky inZenyr odpovida za odbomou drovef
geometrického planu, za dosaZeni predepsané pfesnosti a za spravnost

Jeden prvopis geametrick&ho planu a pfedspsané pfilohy jsou
ulozeny u katasiralniho ufadu, katastréiniho pracovisté.

3 uolnast i podle pravnich ofedois




45477

48-22

5265
1371

55 %

48-21

554/8

Seznam souradnic (S-JTSK)
0 bodu  Souragnice pro zapis do KN
X

£ Kod kv,

796058.61 1003397.47
796012.44  1003348.95
795966.20 100358522
793860.88 100335311
795870.98 1003353.08
795895.29  1003440,71
795967.58  1003585.74
795934,92  1003324.58
795951.60 1003363.63
795978.69 10034 18.58
796040.61 100355076 3

SPWWANWWA &

IS



Priiloha ¢. 5
Kopie castecCnych vypisii 7 katastru nemovitosti tykajicich se Pozemkii

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu Z0.I1I1.2018 12:55:0Z2

Viyhotoveno bezdplainé dalkovym piistupem pro (del- Sprava majetku, 6j.- 0001 pro Ustecky kraj

Ckres: CEZ0424 Louny Obesc: 565997 Bitozeves
Fat.uzeml: 702382 Tatinna List wvlastnictwvi: 31

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
L Vlastnik, jiny cprdvnény Identifikdtor P

Vlastnické prdvo
ﬂsteckﬁ kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-— 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

CASTECNY VYPIS

Vyméra (mZ] Druh pozemku Zpiisob vyufiti Zplisob ochrany
23867 ostatni plocha ostatni doprawvni
plocha
554/8 135834 ostatni plocha sportovisteé a

rekreacni plocha

Bl WV&cn& prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &&sti B - Bez =zapisu

P ]

C WVécné prava zatéZujicl nemovitosti v &4sti B véetné souvisejicich udajh - Bez zapisu

- Bez zapisu

v zdpisu

£,

cla

[E]

Listina
o Smlouva o beztplatném pfevodu podle § 22 zakona &.219/2000 Sb. &:21834934 ze dne
17.07.2002. Pravni udinky vkladu prava ke dni 11.11.2002; uloZeno na prac. Louny
v-2276/2002-507
co: 70892156

Pro: ﬁsteckf kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC
40001 Usti nad Labem

e

parcslam - Bez zapisu

ve & sprdvu katastru

ricky @ katastrdlni - SCD

23
n

o v O

I a5
g

Katastr




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujicl stav evidovany k datu Z0.11.2018& 12:55:0Z2

Vyhofoveno bezdplatné dalkovym piistupem pro Ocel: Sprava majetku, é.j.- 00071 pro Ustecky kraj

Ckres: CE0424 Louny Obz=c: 565997 Bitozeves
Fat.lazeml: 702382 Tatinna List wlastnictvi: 104
V kat. hzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny coprdvnény Tdentifikdtor Podil
astnické prdve
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-— 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem
Hospodafsni se svefenym majetkem krajs
SPZ Triangle, prispévkova organizace, Velka Hradebni 71295011
3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem
CASTECNY VIPIS
B
Vyméra |r Druh peoszemku
59443 ostatni plocha sportovisté a
rekreacéni plocha
Bl V&cné préva sloufici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu
* Vicnd prava zatdZujici nemovitosti v &Asti B viéetnd souvissjicich Gdajd - Bez =zapisu

D Poznamky a dal3l chdobné udajs - Bez zapisu

o

lomby & upczornéni - Bez zapisu

1=

Nabyvaci tituly a jiné podklady =dpisu

Listina
o Smlouva o bezuplatném pfevodu podle § 22 zikona &.219/2000 Sb. &:21834934 ze dne
17.07.2002. Pravni déinky vkladu prava ke dni 11.11.2002; uloZenoc na prac. Louny
v-2276/2002-507
Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, R&/ISC: 70892156
40001 Usti nad Labem
o Zfizovaci listina rozpo&tové &i prispévkové organizace €.J. 249/2013 Dodatek &. 5 ze dne
15.07.2014. Pravni udinky zapisu ke dni 22.08.2014. Zapis proveden dne 05.09.2014.
Z-2360/2014-533
Pro: SPZ Triangle, pfispévkova organizace, Velka Hradebni 3118/48, R&/180: 71295011
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

F Vztah bonitovanych pudné skelogickych jednotsk (BPEJ) k parcelam — Bez zapisu

kondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
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Smluvni strany:

1.

Ustecky kraj, se sidlem Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem, PSC 400 01,
IC: 70892156, DIC: CZ70892156 (,,Prodavajici*)

Yanfeng Czechia Automotive Interior Systems s.r.o., se sidlem Pramyslova
1060, Bitozeves-Primyslova zéna Triangle, 438 01 Bitozeves, ICO 287 39 817,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, sp.
zn. C 29795 (,,Kupujici®)

Prodévajici a Kupujici spolecné dale také jen jako ,,Smluvni strany* a kterakoli
z nich samostatné ,,.Smluvni strana“.

TIMTO BYLO DOHODNUTO:

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

UVODNI USTANOVENI
Prodévajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nésledujicich pozemku:
(a) parc. ¢. 554/1, druh pozemku: ostatni plocha,

jez je ke dni podpisu této Smlouvy veden v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Zatec, na listu
vlastnictvi ¢islo 104 pro katastralni izemi Tatinnd; a

(b) parc. ¢. 554/7, druh pozemku: ostatni plocha; a
(©) parc. ¢. 554/8, druh pozemku: ostatni plocha,

jez jsou ke dni podpisu této Smlouvy vedeny v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, katastralni pracoviste
Zatec, na listu vlastnictvi ¢islo 31 pro katastralni izemi Tatinna

(vSechny vySe uvedené pozemky spolecné dale jen ,,Pozemky*).

Na zékladé¢ geometrického planu, jenz je soucasti Pfilohy ¢. 1b této Smlouvy,
vypracované¢ho spole¢nosti MESS GEO s.r.o. pod c¢islem 137-361/2011,
schvaleného Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Zatec,
dne 23. 9. 2011 (dale jen ,,Geometricky plan ¢. 137-361/2011°), vznikl z Pozemkt
na zakladé oddélent a sceleni pozemek parc. ¢. 554/25 o celkové vyméie 38.060 m?
(déle jen ,,Nemovitost®).

Prodavajici své vlastnické pravo k Pozemkim prokazuje pivodnim a aktudlnim
castecnym vypisem z katastru nemovitosti, ktery tvoti Pfilohu €. 1a této Smlouvy.

Smluvni strany spole¢né konstatuji, Ze dne 27. 10. 2011 byla mezi Prodavajicim
a Kupujicim uzaviena Najemni smlouva ve znéni dodatku €. 1 a dodatku €. 2 (dale



1.5

2.1

2.2

23

3.1

3.2

33

34

jen ,Najemni smlouva®), jejimz pfedmétem je mimo jiné i ndjem Nemovitosti, a
to za ucelem rozsiteni vyrobni a skladové budovy a souvisejici infrastruktury a za
ucelem provozovani rozsifené vyrobni a skladové budovy a souvisejici
infrastruktury po dobu od vydani kolauda¢niho souhlasu (resp. povoleni k
pfed¢asnému uzivani stavby nebo rozhodnuti o ulozZeni provedeni zkusebniho
provozu) do okamziku zdpisu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti v
katastru nemovitosti.

S ohledem na vySe uvedené uzaviraji Smluvni strany tuto kupni smlouvu o pievodu
vlastnického prava k Nemovitosti (,,Smlouva“).

PREDMET TETO SMLOUVY A PROHLASENI

Pfredmétem této Smlouvy je pfevod vlastnického prava k Nemovitosti
z Prodavajiciho na Kupujiciho za Kupni cenu (jak je tato vymezena v ¢lanku 3.1
této Smlouvy).

Kupujici potvrzuje, Ze byl pfed uzavienim této Smlouvy seznamen s Rozhodnutim
o poskytnuti dotace z prostfedkil statniho rozpoctu a zvlastniho uctu Ministerstva
financi CR — zména &. 4, eviden¢ni &islo ISPROFIN 222232 0014 (dale jen
,Rozhodnuti*) a zavazuje se respektovat zvlastni uzivani a postupy plynouci z
tohoto Rozhodnuti pro uzivani Nemovitosti.

Kupujici prohlasuje, ze byl seznamen s obsahem Smlouvy s CR-MO a je si védom
a zavazuje se do 30. 9. 2019 bezvyhradné dodrzet podminky vyuZziti Nemovitosti
stanovené v Rozhodnuti.

PREVOD VLASTNICTVI A KUPNI CENA

Prodavajici timto ptfevadi vlastnické pravo k Nemovitosti Kupujicimu do jeho
vyluéného vlastnictvi za sjednanou kupni cenu, ktera ¢ini 15.224.000 K¢ (slovy:
patnact milionu dvé sté dvacet ctyri tisic korun ceskych) plus zdkonna DPH (dale
jen ,, Kupni cena“). Kupni cena byla stanovena na zéklad¢ znaleckého posudku
vypracované¢ho dne 12. 1. 2010, c¢islo posudku 15/2185/2010. Pro vylouceni
pochybnosti byla vySe Kupni ceny ovéfena dale znaleckym posudkem
Vypracovanymue dne 14. 1. 2019, cislo posudku

3365/1/2019.
Kupuyjici timto od Prodavajiciho Nemovitost kupuje a pfijima do svého vlastnictvi.
Kupujici uhradi Kupni cenu v souladu s nize uvedenym ¢lankem 4. této Smlouvy.

Pfevadénou Nemovitost Proddvajici prodava Kupujicimu za ucelem provozovani
roz§iteni zavodu Kupujiciho v souladu s projektem popsanym v Ptiloze €. 3 této
Smlouvy (déle jen ,,Projekt) a za ucelem jejiho dalSiho uzivani, eventudlné
k uskute¢néni dalsi vystavby, v souladu s Rozhodnutim.



3.5

3.6

4.1

5.1

Kupujici se zavazuje Nemovitost uzivat pouze za Gcelem provozovani zédvodu
Kupujiciho v souladu s Projektem a za t¢elem jejiho dalSiho uzivani, eventualné k
uskute¢néni dalsi vystavby, v souladu s Rozhodnutim.

Kupujici bere na védomi, Ze nejméné 30% plochy Nemovitosti musi byt pokryto
zeleni (zelena plocha).

VYPORADANI KUPNI CENY

Kupni cena bude uhrazena Prodavajicimu na ucet é.*vedeny u
spolec¢nosti Ceska spofitelna, a.s., a to do deseti (10) pracovnich dnu po uzavieni

této Smlouvy.

ZARUKY PRODAVAJICIHO

Prodavajici prohlasuje, ze nésledujici skutecnosti jsou ke dni podpisu této Smlouvy
pravdivé:

(a) Prodavajici je zdkonnym a vylu¢nym vlastnikem Nemovitosti a je opravnén
uzaviit tuto Smlouvu, pficemz k uzavieni této Smlouvy ziskal veskeré
potfebné souhlasy a schvaleni;

(b) Nemovitost (ani zadna jeji Cast) neni zatizena Zadnymi dluhy, pravnimi
vadami, ndjemnimi smlouvami, vécnymi bfemeny, pachty, pfedkupnimi
pravy, zastavnimi ani uZzivacimi pravy ani Zadnymi jinymi pravy (s
vyjimkou ptipadii, kdy dané pravo bylo zfizeno na zékladé smlouvy, jejiz
stranou je Kupujici);

(©) Prodavajici nema Zadné finan¢ni zdvazky ani dafové nedoplatky vuci
finanénim &i jakymkoliv jinym Gfadiim Ceské republiky, které by byly &i
by se mohly stat divodem zfizeni zastavniho prava ¢i jiného zatizeni
k Nemovitosti;

(d) Nemovitost (nebo jakakoli jeji ¢ast) neni ke dni podpisu této Smlouvy ani
nikdy v minulosti nebyla sou¢ésti ochranné¢ho pasma, vyjma ochranného
pasma délnice D7 dle zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
v platném znéni;

(e) Prodavajici si neni védom toho, Ze by poruSoval jakékoli pravni normy
tykajici se ochrany Zivotniho prostfedi;

) Nemovitost (ani zadna jeji Cast) nebyla a neni pfedmétem restitucnich
narokil, konkurzniho nebo obdobného fizeni nebo fizeni o vykonu soudniho
¢1 spravniho rozhodnuti a Zadné takové naroky nebo fizeni ani nehrozi;
Nemovitost ani z&dna jeji ¢ast nebyla vloZena do zakladniho kapitalu Zadné
obchodni spolecnosti ani druZstva a Zadna osoba nemlZe k Nemovitosti (ani
k jakékoli jeji ¢asti) uplatnit prava, v¢etné prava odpovidajiciho vécnému
bfemeni, ktera by vznikla vydrZenim;



5.2

53

6.1

7.1

7.2

(2) Prodavajici si neni védom, Ze by se na Nemovitosti nachdzely nadzemni ¢i
podzemni stavby (s vyjimkou staveb vybudovanych Kupujicim v rdmci
Projektu) nebo archeologické pamatky;

(h) Prodavajici si neni védom, ze by se na nebo pod Nemovitosti nachazely
nebezpecné latky nebo materidly.

Smluvni strany se dohodly, ze jestlize se kterdkoli zaruka uvedena v ¢lanku 5.1
Smlouvy ukéze jako nepravdiva, bude Prodavajici povinen takovy nedostatek
odstranit/mapravit s tim, Ze pokud nebude takovy nedostatek Prodédvajicim
odstranén/napraven ani v dodate¢né priméerené lhiute od okamziku, kdy se takové
prohléaseni ukazalo jako nepravdivé, ma Kupujici pravo odstoupit od této Smlouvy
pisemnym ozndmenim o odstoupeni zaslanym Prodévajicimu v souladu s
ustanovenimi upravujicimi oznameni podle Casti 12 této Smlouvy.

Pokud Prodavajici porusi zavazek vymezeny v clanku 5.2 této Smlouvy, je
Prodévajici povinen uhradit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢.
Smluvni pokuta a jeji thrada nemaji zadny vliv na narok na nédhradu skody ve vysi
ptesahujici vysi smluvni pokuty.

ZAVAZKY PRODAVAJICIHO
Prodévajici se zavazuje, Ze:

(a) po dni podpisu této Smlouvy bez ptredchoziho pisemného svoleni
Kupujiciho nezatizi Nemovitost jakymkoli dluhem nebo jakkoli jinak;
zejména ji neprodd, nedaruje, neptevede, nevlozi ani se jinak nepokusi
o jakoukoli dispozici s Nemovitosti nebo jeji ¢asti; dale Nemovitost ani jeji
¢ast nepronajme;

(b) v dob¢ ode dne podpisu této Smlouvy do dne zapisu vlastnického prava
Kupujiciho do katastru nemovitosti stav Nemovitosti nezhorsi, zejména
nezaloZi na Nemovitosti skladky, ¢i uloZist¢ odpadl, neprovede terénni
upravy ¢i jiné zemni prace a podobng.

ZAVAZKY A PROHLASENI KUPUJICIHO

Kupujici je povinen pii uZivani Nemovitosti respektovat ustanoveni vSech
relevantnich v§eobecné zavaznych a provadécich pravnich predpisi.

Za podminek ulozenych v Rozhodnuti je Kupujici povinen vzdy k 20. lednu
nasledujiciho roku podat Prodavajicimu zpravu o stavu pfipravy a realizace
Projektu se stavem k 31. 12. roku pfedchoziho. V této informaci uvede dale jméno
investora, zafazeni investiéniho zaméru podle OKEC, plochu pozemki v ndgjmu
investora, plochu zastavénou vyrobnimi objekty, dosud realizovanou vysi
investice, pocet dosud vytvorenych pracovnich mist. Ke zprave ptilozi vSechna
relevantni rozhodnuti, ktera mu byla v uplynulém kalendainim roce vydana organy
vetejné spravy v souvislosti s piipravou a vystavbou jeho zdméru (Uzemni povoleni,



7.3

8.1

9.1

10.

10.1

10.2

10.3

stavebni rozhodnuti, rozhodnuti o zkuSebnim provozu, atd.). Pro zamezeni
pochybnostem v piipadé, ze Rozhodnuti nebude vyzadovat splnéni uvedené
informacni povinnosti, i€¢innost tohoto ¢lanku 7.2 zanikne.

Kupujici si je védom toho, Ze s pifedchozim souhlasem Ministerstva primyslu
a obchodu miize byt Nemovitost také uzivana pro ucely realizace investicnich
zaméri v oblasti logistiky, facility managementu, odpadového hospodafstvi,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, ptipadné dalSich oblastech plnicich funkci
obsluznosti pro zaméry z oblasti uvedenych v bod¢ ¢. 26 Rozhodnuti.

PREDKUPNI PRAVA

Kupujici se zavazuje, ze Nemovitost ¢i jeji Cast nepfevede treti osobé, pokud
nebudou vyuzity v souladu s pozadavky Rozhodnuti, aniz by Nemovitost ¢i jeji ¢ast
pfed tim nenabidl ke zpétnému pifevodu na Prodavajicitho za cenu, za kterou
Nemovitost ¢i jeji ¢ast Kupujici od Prodavajiciho nabyl do svého vlastnictvi.
Predkupni pravo skonci dne 30. 9. 2019.

(a) Prodavajici je povinen k vyjadieni, zda vyuzije ptredkupniho prava, ve lhité
3 kalendédinich meésict. Lhita pocind bézet mésicem nasledujicim po
meésici, ve kterém byla Proddvajicimu dorucena nabidka k odkupu
Nemovitosti ¢i jeji Casti. Vyjadieni je Proddvajici povinen dorucit
Kupujicimu nejpozdéji do posledniho dne lhtty.

(b) Prodévajici je opravnén vyuzit nabidku k odkupu Nemovitosti ¢i jeji Casti
zcela nebo pouze z Casti.

PREVOD VLASTNICTVI

Vlastnické pravo k Nemovitosti prechazi spolu se souvisejicimi pravy a zdvazky na
Kupujiciho vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti vedeného
u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovi$té Zatec. Timto dnem
prechéazeji vSechna prava i povinnosti vztahujici se k Nemovitosti na Kupujiciho,
zejména povinnost platit prislusné dané a poplatky, jakoz 1 jakakoliv prava spojena
s vlastnictvim Nemovitosti.

NAVRH NA VKLAD

Podle této Smlouvy bude ucinén zépis do pfislusného listu vlastnictvi v katastru
nemovitosti pro katastralni tzemi Tatinnd, obec Bitozeves, vedené¢ho pfi
Katastralnim Gfadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Zatec.

Zaroven s touto Smlouvou Smluvni strany podepisi navrh na vklad vlastnického
prava Kupujiciho k Nemovitosti do piislusného katastru nemovitosti.

Navrh na ptislusny vklad do katastru nemovitosti poda Prodavajici, a to ve 1hité 10
(deseti) pracovnich dnli poté, kdy bude uhrazena Kupni cena dle ¢lanku 4.1 této
Smlouvy.



10.4

11.

11.2

12.

12.1

13.

13.1

14.

14.1

14.2

V ptipad¢, Ze piislusny katastralni ufad odmitne povolit vklad vlastnického prava
na zaklad¢ této Smlouvy a/nebo bude pozadovat jeji doplnéni (pfipadné doplnéni
navrhu na vklad), zavazuji se Smluvni strany tak u€init a v ptipad€ zamitnuti vkladu
uzaviit novou kupni smlouvu v obdobném znéni, aby bylo dosazeno ucelu
sledovaného touto Smlouvou.

SMLUVNI POKUTY

Pokud Kupujici porusi zavazek vymezeny v ¢lanku 3.5 nebo 8.1 této Smlouvy, je
Kupujici povinen za kazdé poruseni uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
1.000.000 K¢, pokud neprovede napravu stavu do 30 kalendarnich dni ode dne, kdy
jej Prodavajici na takové poruseni zavazku pisemné upozornil. Smluvni pokuta a
jeji uhrada nemaji zadny vliv na narok na nédhradu skody ve vysi piesahujici vysi
smluvni pokuty.

Pokud Kupujici porusi zavazek vymezeny ¢lankem 7.3 této Smlouvy, je Kupujici
povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi odvodu
véetné penale za poruSeni rozpoctové kazné, ktery by byl v disledku poruseni
povinnosti Kupujiciho ulozen Prodavajicimu. Vyslovné se sjednava, ze Prodéavajici
ma pravo na uhradu této smluvni pokuty pouze tehdy, pokud byl sam postizen
odvodem za poruseni rozpocCtové kazne¢.

OZNAMENI

Veskera ozndmeni a/nebo vyzvy, ktera je tfeba podle této Smlouvy dorucovat,
budou pisemna a dorucena osobné, faxovym pifenosem (s naslednym dorucenim
origindlu nékterym jinym zplsobem uvedenym v tomto ¢lanku), do datové
schranky nebo doporucenou postou na adresu piislusné Smluvni strany uvedenou
v zahlavi této Smlouvy (nebo na takovou jinou adresu, kterou ptislusnd Smluvni
strana druhé Smluvni strané pro tyto ucely pisemné oznami v souladu s timto
¢lankem).

DANOVE A POPLATKOVE POVINNOSTI

Kupujici zaplati dai z nabyti nemovitych véci v souvislosti s prevodem
Nemovitosti dle zdkonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb. Spravni poplatek za
vklad do katastru nemovitosti hradi Prodavajici.

ZAVERECNA USTANOVENI

Uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje
[ zedne ........... . Zamér prodeje Nemovitosti byl zvefejnén na ufedni
desce Usteckého kraje v souladu s ustanovenim zakona ¢. 129/2000 Sb., zakon o
krajich, od 19. listopadu 2010 do 20. prosince 2010 a opétovné z ditvodu vylouceni

pochybnosti od 25. 1. 2019 do 25. 2. 2019.

Tato Smlouva bude v uplném znéni uverejnéna prostrednictvim registru smluv

postupem dle zdkona €. 340/2015 Sb. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze



uvefejnéni v registru smluv provede Prodavajici, ktery zaroven zajisti, aby
informace o uvetejnéni této smlouvy byla zaslana Kupujicimu do datové schranky
ID vmiyb5k.

14.3  Jakékoli prava a zdvazky Smluvnich stran, jez nejsou v této Smlouvé vyslovné
uvedeny, se fidi §§ 2079 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb. (obc¢ansky zakonik).

14.4 Tato Smlouva je podepsana ve 3 (tiech) vyhotovenich v ¢eském jazyce, z nichz po
podpisu Kupujici obdrzi 1 (jedno) vyhotoveni, a zbyvajici 2 (dvé) vyhotoveni jsou
urcena pro Prodavajiciho a pro fizeni o vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti.

14.5 Po precteni této Smlouvy Smluvni strany potvrzuji, Ze obsah, prohlaseni, prava
a zavazky v ni uvedené odpovidaji jejich pravé, vazné a svobodné vili a zZe tato
Smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani, nikoli v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

Na dtikaz ¢ehoz ptipojily Smluvni strany k této Smlouvée své vlastnorucni podpisy.

Ptilohy Smlouvy:

Ptiloha ¢. 1a — Kopie ¢asteCnych vypisi z katastru nemovitosti tykajicich se Pozemki

Ptiloha €. 1b — Geometricky plan ¢. 137-361/2011

Ptiloha ¢. 2 - Vypis z obchodniho rejstiiku Kupujiciho

Ptiloha €. 3 - Popis Projektu

<podpisy Smluvnich stran ndsleduji na dalsi strané>



A\ dne

Ustecky kraj, jako Prodavajici

Jméno:
Funkce: hejtman

A\ dne

Yanfeng Czechia Automotive Interior Systems s.r.o., jako Kupujici

Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:



Priloha ¢. 1a

Kopie ¢astecnych vypist z katastru nemovitosti tykajicich se Pozemku

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z20.11.2018 12
Viyhotoveno beziiplatné délkovym piistupem pro (éel: Spréva majetku, ¢.j.- 0001 pro Ustecky kraj
Ob=c: 565997 Bitozeves

cE5«07
20Uz

Ckres: CEZ0424 Louny
Fat.fGzemi: 702382 Tatinna List wlastnictwvi: 31

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

& Viastnik, jiny oprdvnény

ﬁsteckj kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem
CASTECNY VYPIS

Vyméra [mZ] Druh pozemi Zplsob wvyufiti Zpiisob ochrany
23867 ostatni plocha ostatni dopravni
plocha
135834 ostatni plocha sportoviste a

rekreaéni plocha

Bl VEcné prava slouZicil we prospich nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

wow v s - . w . - x> . s P Il .
EZateZujicl nemovitosti v casti B vcetne SC'_l_'f'lEue:'_I:.lCh udaju - Be=z EZapisu

D Poznémky a dalii chdobné udajs - Bez zapisu

©:21834934 ze dne

o Smlouva o beziplatném pfevodu podle § 22 zakona &.219/2000 Sb.
Louny

17.07.2002. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 11.11.2002; uloZeno na prac.
v-2276/2002-507

Fro: ﬁsteckf kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, R&/ : 70892156
40001 Usti nad Labem
F Vztah bonitovanyech plidné skologickych jednotsk (BPEJ) k parcelidm — Bez zapisu

obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti

stecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec, kéd: 533.

ricky a katastrdlni - SCD

]
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z0.1I1.201:¢
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro Ocel: Sprava majetku, ¢ j.- 0001 pro Ustecky kraj
c: 565997 Bitozeves

Obe

Ckres: CEZ0424 Louny
vlastnictvi: 104

Kat.lzemil: 702382 Tatinna List
V kat. dzemi Jjsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
2 Vlastnik, jiny cprévnény Idsntifikdter Podil
Vlastnické prive
Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem
Hospoda 11 52 svefenym majetkem krajs
SPZ Triangle, p¥ispévkova organizace, Velki Hradebni 71295011
3118/48, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem
CASTECNY VIPIS
B
Vyméra[mZ2] Druh peozemku Zptisob vyufiti Zptisob ochrany
59443 ostatni plocha sportovisté a

rekreadéni plocha

Bl V&cnéd préava sloufici we prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu

C V&cni préva zatdfujici nemovitosti v Sasti B véetnd scuvisejicich ddajl - Bez =zapisu
D Poznémky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu

- Bez zapisu

tine podklady zZacisu
a jiné podklady zdpisu

o Smlouva o bezuplatném pfevodu podle § 22 zakona &.219/2000 Sb. &:21834934 ze dne
17.07.2002. Prawvni nudinky vkladu prava ke dni 11.11.2002; uloZenc na prac. Louny
v-2276/2002-507

Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, R&/IF0: 70892156

40001 Usti nad Labem

o Z¥izovaci listina rozpodtowé &i pFispévkové organizace €.J. 249/2013 Dodatek &. 5 ze dne
Zapis proveden dne 05.09.2014.

Z-2360/2014-533
‘T¢0: 71295011

15.07.2014. Pravni nuéinky zapisu ke dni 22.08.2014.

Pro: SPZ Triangle, piispévkova organizace, Velka Hradebni 3118/48,

Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

k parceldm - Bez =zapisu

F Vztah bonitevanych pud

Nemowitosti jsou v uUzemnim obvedu, ve kterés sprdvu katastru nemeovitosti CR:

Katastrialni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Zatec, kéd: 533.
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VYPIS I KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datwm 04.0£.20185 14:15:02

Vyhotoveno beziplatné dilkovym piisupem pro iéel: Spriva majefio, £ 0001 pro Ustecky kraj

Okres: CED424 Louny Obec: 565997 Bitomeves
Fat.dzemi: TO02382 Tationa List wvlastmictwi: 31
V kat. dzeml jsou posemky vedeny ve dwou Ciselnych fadach (St. = stawvebnl parcela)
B Vlastnik, jiny oprdvnényg Identifikdtor Podil
'ir'laftnicl'é pravo .
Ustecky kraj, VlElki hradebni 3118/48, Ustli nad Labem-— TOEI21SE6

centrum, 40001 TUsti nad Labem
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Viméra[m?] Druh posemko Spisob vyuiti Spiisob ochrany
St. 73 347 gastavena plocha a spoledny dvir
nadwoErl
St. 74 38 mastavena plocha a spoledny dvir
nadwoErl
554,1 107533 ostatni plocha sportoviite a
rekreatni plocha
554,7 24590 ostatni plocha ostatni dopravni
plocha
554,/8 135495 ostatni plocha sportoviite a
rekreatni plocha
Bl Jinz prava - Bes sapisu
C Omegeni vlastnického priva - Bes sapisu

D Jins zdpisy — Bes mapisua

E Nabyvaci tituly a jine podklady sapisu

Listina
o Smlouva o besiplatnem prevodo podle § 22 odst. 2 sak.S.219/2000 Sbh. S:21834934 me dne
17.07.2002. Prawni ucinky wvklado prava ke dni 11.11.2002.; ulofeno na prac. Louny

i
V-2276/2002-507

Pro: ﬁ:tc.ckjr kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem—centrum, RE/ISD: T0892156
40001 Usti nad Labem

E Vztah bonitovanypch pudné ekologickpch jednotek (BFEJ) k parcelim - Bex mapisua

Nemovitosti jsou v tsemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvo katastro nemovitosti CR:

Katastrilni dfad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Zatec, kod: 533.

Vyhobovil: Vybhotoveno: O0<.0<.2015 14:30:20

Casky tfad semfméficky a katastrdlni - SCD

Nemoviiostl jsob v dzemnin obvodu, ve KCersm vyLonavd SLatnl spravh KALaSCIU Nenovitostl O

Eatastralnl dfad pro Ustecky kraj, Eatastralnl pracoviicd Zatec, kid: 533,
strana 1



Priloha é. 1b

Geometricky plan €. 137-361/2011

KOPIE

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Vyméra parcely Druh pozemku| Oznaceni Vyméra parcely Druhpozemku | Typstavey | Zpds | Porovnani se stavem evidence prévnich vztahi
pozemku uréeni | il pfechazi z pozemku | Gislo listu Vyméra dilu Oznaceni
parc. gislem Zpusob vyuZiti | parc. Sislem ZpUsob vyuZiti | Zplsob vyuziti | vymér oznaceného v vlastnictvi dilu
M| m , | m el gl ha | m
st.73 i o | zaniki -
st.74 E 38| et | zanika ” -
554/1 | 101751 33 | ek | ssanl |*1ysias| 71| o2l 2 | ssan 31 8iasi 47| a
P ’ sL74 31 {1250 b
P | *)8 45 72
55425 | 31801 60| o 2 | ssan1 31 21201 86| o
P P st73 31 3] 47 cels
Lo st74 31 P13 d
P 554/7 31 i550 05| e
P P 554/8 31 fo2iog|
Pl P 3800 60
55471 | 2145] 90| simemrr| 55417 1590} 83| et 2 | 5541 31 1:90i 85
554/8 | 130841 95| carackor| S54/8 | 12092} g7|peeo 2 | 554/8 31 | 120987
2710 03 27} 10{ 03 ‘ B
Poznédmka : 1) Rozdil vznikly zaokrouhlenim vymeér (bod 14.7b prilchy vyhlaky €.26/2007) u dili nové parcely &. 554/1

2) Lomoveé body byly stabilizovany dle §88 odst. 6 katastralni vyhlasky &. 26/2007 Sb.

LOVERUJE SE, JE TATO KOPIE SOWRAN

3 GEOMETHCATH PLARER"

Delit nebo scelovat pozemky Ize jen na zakladg uzemniho rozhodnuti, pokud podminky pro n& nejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opatfenim,

GEOMETRICKY PLAN

pro rozdéleni pozemku

Nalezitostmi a presnosti odpovida pravnim predpistim,

Katastraini Urad, katastralni pracovisté souhlasi
s o&islovanim parcel.

Wyhotovil: MESS GEO s.ro. 3
! Hasiéska &n. 111 .

Most-Vtelno 434 01
Cislo planu: 137-361/2011
Okres: Louny 7
Obec: Bitozeves
Katastralni tzemi: Tatinna

Souhlas potvrdil:

Mapovy list: DKM

Kéd zpusobu uréeni vymeér je uréen podle §77 odst. 2 vyhldsky
€. 26/2007 Sb.

Geometricky plan ov&fil ifednd opravnény zemémaficky \u nyr

Dosavadnim viastnikim pozemky byla poskytnula moznost seznamit se,
v terénu s prib&hem navrhovanych novych hranic, keré byly oznadeny
pedepsanym zplsobem:

Dne Cislo

26.8.2011

43472011

R

2309200 URZ L

drev. koliky

Uredné opravnény zemémaficky inZenyr odpovida za odbornou Graver

geometrického planu, za dosazeni pii presnosti s za

Jeden prvopis geometrického planu a pl‘edepsan'é prilohy jsou
t| uleZeny u katastrdiniho Gfadu, katastréiniho pracovists.

a uplnost naleZitosti podie pravnich predpist.




Seznam souradnic (S-JTSK)

Cislo bodu Souradnice pro zépis do KN

l ¥ X Kod kv. |F‘oznamka
4B-21| 796058.61 1003397.47 4 drev.kolik
4B-22 | 796012.44 1003348.96 4 drev.kalrk
131-2 | 795966.20 1003586.22 3 drev.kolrk
134-1| 795816.62 1003638.34 3 drev.kaltk
134-2 | 795716.60 1003428.80 3 drev.kaltk
134-4 | 795775.33 1003551.85 3 drev.kalrk
1| 795660.88 1003359.11 3 drev.kolik

2| 795670.98 1003383.06 4 drev.koirk

3| 795895.29 1D03440.71 4 drev.koltk

4| 79596758 1003585.74 3 drev.kolik

554/1

iy



Ptiloha €. 2 Vypis z obchodniho rejstiiku Kupujiciho
Tento vypis z vefejnych rejstiik{ elektronicky podepsal "KRAJSKY SOUD V USTi NAD LABEM [IC 00215708]" dne 13.5.2019 v 15:07:38.
EPVid:H2TOHKXiMtpZJ8sYY+czvQ
Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil C, vloZka 29795

Datum vzniku a zapisu: 10. Gnora 2011

Spisova znacka: C 29795 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

Obchodni firma: Yanfeng Czechia Automotive Interior Systems s.r.o.

Sidlo: Praimyslova 1060, Bitozeves-Primyslova zéna Triangle, 438 01 Bitozeves
Identifika¢ni €islo: 287 39 817

Pravni forma: Spolecnost s rucenim omezenym

Predmét podnikani:
vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohéach
1 a7 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ:

jednatel A:
MICHAEL ERIC KLEINHEKSEL _

Den vzniku funkce: 18. prosince 2018

jednatel A:

STEVE MESZAROS.

Den vzniku funkce: 18. prosince 2018

jednatel B:
3un Lo. dat.ner [

Den VZI’]I!U un!ce: 18. prosince 2018

jednatel B:
Tony ELENBAAS, dat. [
- |
Den vzniku funkce: 18. prosince 2018
Pocet ¢leni: 4
Zpusob jednani: Za spolegnost jednaji dva jednatelé spole€né, a to vzdy jeden jednatel A

spolecné s jednim jednatelem B.

Prokura:
Ing. LENKA LACINOVA, dat.—

NRAGOS CAI IN CRISAN

IOAN FLORIN CINAZA

Prokuristé jsou opravneéni zastupovat spolecnost nasledovné;
(a) vZdy dva prokuristé spole¢né
(b) jeden prokurista spole¢né s jednim z jednateld spole¢nosti

Spolecnici:
Sp0|eén|'k: Vanfann Hiinnarns Anitnmativa Intarinr Quetame Kft
Podil: Vklad: 50 200 000,- K&

Udaje platné ke dni: 13. kvétna 2019 03:35 1/2



oddil C, vlozka 29795

Splaceno: 100%

Obchodni podil: 100%

Druh podilu: zakladni podil €. 1
Zakladni kapital: 50 200 000,- K&
Ostatni skutecnosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druZstvech.

Odstépné zavody:
Odstépny zavod:
Oznaéeni
odstépného zavodu:
Sidlo nebo umisténi: Tatinna 60, 438 01 Bitozeves
Piedmét podnikani:

Yanfeng Czechia Automotive Interior Systems s.r.0., od5t&pny zavod Zatec

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zékona €. 455/1991
Sb., o Zivhostenském podnikani, v platném znéni
Vedouci odstépného zavodu:

KAMIL NOSAL, dat

Udaje platné ke dni: 13. kvétna 2019 03:35 2/2



Piiloha €. 3

Popis Projektu

ZAKI.ADNI POPIS INVESTICNIHO ZAMERU V
RAMCI PRUMYSLOVE ZONY TRIANGLE -
USTECKY KRA]J



Zikladni paramet rojektu Expanze JCi — Strategicka priumyslova zonaTriangle-Zatec

Velikost vyrobni plochy 40 000m2
Velikost kancelafi a socialntho zazemi 2-3 000m?
Charakter provozu: vyroba platovych
dila pro automobilovy pramysl

Pocet zaméstnanct 480+

Spole¢nost Johnson Controls Interiors v soucasné dobé dokoncuje vystavbu prvni faze svého arealu

v ramci strategické zony Triangle. S ohledem na aktudlni pozitivn{ ekonomickou situaci bylo na drovni
svetového managementu spolecnosti rozhodnuto o zaiméru jiz nyni vyrobni aredl rozsifit. Celkovym cilem
spolecnosti je zajisténi cca 40 000m? vyrobnich ploch v ramci z6ny Triangle. Soucasné s tim ocekava
spolecnost nabor 480+ zaméstnanct na rizné provozni a vedouci pozice. Nabor bude probihat postupné
spolu s rozsifovanim zavodu.

Podminkou rozsifen{ vjrobni ¢innosti je zajisténi dostatecné velikosti pozemku. Nad ramec nyni
realizovaného zavodu bylo technicky provéfeno, ze nutné minimum je pozemek o velikosti cca 5,6ha.

V ramci této plochy jiz meziresortni komise projednala prodej cca 3,5ha (rozhodnuti Meziresortni komise
ze dne 7.10.2010). Zbyvajici ¢ast nutného pozemku tj. cca 2,08ha nebyla dosud projednana a je
pfedmétem této zadosti.

K zadosti prikladame Zastavovaci situaci znazornujici ptipravované rozsifeni s tim, ze v tabulce niZe je
dolozen ¢asovy a investicni plan pfipravované investice.

Harmonogram Rozsah investice* Pocet zaméstanci
Cinnosti investora

Projektova piiprava +

2011 konec 1.rok dokonceni 1. faze — 10 0,2 mld. CZK 50
000 m2
Realizace objektt —

2012 konec 2.rok 10 000 m2 0.2 mld. CZK 190
Realizace objektt —

2013 konec 3.rok 10 000 m2 0.2 mld. CZK 120
Realizace objektt —

2014 konec 4.rok 10 000 m?2 0.2 mld. CZK 300

Celkem* 0.8 mld CZK 480

* ¢astka je uvedena bez ndkladu strojntho vybaveni, ¢astka je orientacnf a mize se ménit s ohledem na
blizsi specifikaci vyrobni ¢innosti

Spolec¢nost JCi si zvolila lokalitu jako strategickou s ohledem na dostupnost svych zdkaznikd, kterymi jsou
automobilky v Sasku, Mladé Boleslavi a pfipadn¢ otevira cestu i k dal$im zdkaznfkdim.

Pfedmétem vyrobntho programu jsou plastové vylisky, které jsou polséze montovany do vozidel. Plastové
vylisky jsou modelovany z granulatu, ktery je skladovan v silech a prostfednictvim listi je formovan do
podoby vyliskii. Na pfilozeném obrazku je ukazka z vyrobniho procesu v ramci zavodu.
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Jako referenci k podobé objektu piikladime nékoli snimku prvni faze, ktera je nyni dokoncovana a niz
vySe popisovand expanze navaze.

Zakladn{ parametry objektd jsou nasledujict:



Objekt vyroby a administrativy

Jedna se o jednopodlazni budovy s vestavky pro administrativni a socialn{ vybaveni, vyrobni ¢asti,
vestavby pro obchodné organiza¢ni ¢innosti pifjmu a expedice zbozi. Prostory budou dale vybaveny
pomocnymi mistnostmi jako jsou mistnosti pro laboratote, zkusebny, pomocné dilny, energobloky, VN a
NN rozvodny, kompresorovny apod.

Architektonicky vyraz je vzhledem na rozlohu navrhovan primyslovou formou s hmotovou
jednoduchosti a exaktnim vyrazem. Parter je ¢lenén soustavou vratovych systému. Fasadn{ plast’ je z
vertikalniho skladaného plasté s barevnou upravou v barvé RAL 9006 (aluminium) s kombinaci RAL
6005 (zelend). Uroven komunikaci (s vazbou na troven podlah haly) bude uréena nasledné po vypoctu
vyrovnané bilance zemnich praci.

Stavebné technické feSeni objekti

Nosny systém objektu je vytvoten ZB prefa skeletem v madulové siti. Objekty budou zalozen hlubinné na
vrtanych pilotach, event. na plosnych zikladech, tyto podpiraji ZB patky s prefa kalichy. ZB prefa sloupy
vetknuté do kalicht podpiraji stiesni ki z prefa ZB vaznikii a vaznic, alternativné z ocelovych
ptihradovych nosniki.Piistavky a vestavek budou rovnéz provedeny jako ZB prefa skelet se stropem z
pfedpjatych paneld,pfip. z prefa nosnikd a desek , filigran“. Alternativné je mozno pouzit ocel.skeletova
konstrukce vestavku s zelbet.spfazenymi stropnimi deskami. Obvodovy plast’ je navrzen do vysky 2.2 m
ze zelbetonovych sendvicovych panelt s povrchovou tdpravou z pohledového betonu (do trovné
zasobovacich vrat), nad nimi az do drovn¢ atiky je plast’ tvofen z ocelovych lakovanych plechi
(tzv.skladany plast’). Vyplné otvori (okna, dvefe, vrata) budou hlintkové v barvé zelené (RAL 6005).
Stresni plast’ je navrzen z kotvené plastové félie na mineralni rohoz a trapézovy plech. Podlahova deska
bude z hlazeného dratkobetonu provedena na izolaci proti zemni vlhkosti a hutnény stérkovy nasyp.

Souciasti hal budou téZ samostatné mistnosti pro tklid a dklidové stroje s vybavenim pro dklid a
skladovan( ¢isticich prostfedku, mistnosti pro nabijeni vysokozdviznych vozikd, pro udrzbatské prace je
vybudovana dilna, v prostoru druhé zony je vybudovina laboratof pro testovani vyrobkt. Pro komunalni
odpad budou vné haly umistény velkoobjemové nadoby na odpad (kompaktory).
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Piiloha ¢. 7

Navrh Kupni smlouvy Il



Ustecky kraj

Yanfeng Czechia Automotive Interior Systems s.r.o.

KUPNIi SMLOUVA 11

(Pozemky v k.u. Tatinnd)



OBSAH

1.UVODNI USTANOVEN({

2. PREDMET TETO SMLOUVY A PROHLASENT
3.PREVOD VLASTNICTVI A KUPN{ CENA
4 VYPORADANI KUPNI CENY

5.ZARUKY PRODAVAJICIHO

6.ZAVAZKY PRODAVAJICIHO
7.ZAVAZKY A PROHLASEN{ KUPUJICIHO
8.PREDKUPNI PRAVA

9.PREVOD VLASTNICTVI

10.NAVRH NA VKLAD

11.SMLUVNI POKUTY

12.0ZNAMENT{

13.DANOVE A POPLATKOVE POVINNOSTI
14.ZAVERECNA USTANOVENT{
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Smluvni strany:

1.

Ustecky kraj, se sidlem Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem, PSC 400 01,
IC: 70892156, DIC: CZ70892156 (,,Prodavajici*)

Yanfeng Czechia Automotive Interior Systems s.r.o., se sidlem Pramyslova
1060, Bitozeves-Primyslova zéna Triangle, 438 01 Bitozeves, ICO 287 39 817,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, sp.
zn. C 29795 (,,Kupujici®)

Prodévajici a Kupujici spolecné dale také jen jako ,,Smluvni strany* a kterakoli
z nich samostatné ,,.Smluvni strana“.

TIMTO BYLO DOHODNUTO:

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

UVODNI USTANOVENI
Prodévajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nésledujicich pozemku:
(a) parc.¢. 554/1, druh pozemku: ostatni plocha;

jez je ke dni podpisu této Smlouvy veden v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Zatec, na listu
vlastnictvi ¢islo 104 pro katastralni izemi Tatinnd; a

(b) parc.¢. 554/7, druh pozemku: ostatni plocha; a
(©) parc.¢. 554/8, druh pozemku: ostatni plocha;

jez jsou ke dni podpisu této Smlouvy vedeny v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, katastralni pracoviste
Zatec, na listu vlastnictvi ¢islo 31 pro katastralni izemi Tatinna

(vSechny vysSe uvedené pozemky spolecné dale jen ,,Pozemky*).

Na zékladé¢ geometrického planu, jenz je soucasti Pfilohy ¢. 1b této Smlouvy,
vypracované¢ho spole¢nosti MESS GEO s.r.o. pod C¢islem 139-361/2011,
schvaleného Katastralnim ufadem pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Zatec,
dne 4. 10. 2011 (dale jen ,,Geometricky plan ¢. 139-361/2011°), vznikl z Pozemkt
na zékladé oddéleni a sceleni pozemek parc. &. 554/26 o celkové vyméie 20.724 m?
(déle jen ,,Nemovitost®).

Prodavajici své vlastnické pravo k Pozemkim prokazuje pivodnim a aktudlnim
castecnym vypisem z katastru nemovitosti, ktery tvoti Pfilohu €. 1a této Smlouvy.

Smluvni strany spolecné konstatuji, Ze dne 27. 10. 2011 byla mezi Proddvajicim
a Kupujicim uzaviena N4jemni smlouva ve znéni dodatku ¢. 1 a dodatku €. 2 (dale
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jen ,Najemni smlouva®), jejimz pfedmétem je mimo jiné i ndjem Nemovitosti, a
to za ucelem rozsiteni vyrobni a skladové budovy a souvisejici infrastruktury a za
ucelem provozovani rozsifené vyrobni a skladové budovy a souvisejici
infrastruktury po dobu od vydani kolauda¢niho souhlasu (resp. povoleni k
pfed¢asnému uzivani stavby nebo rozhodnuti o ulozZeni provedeni zkusebniho
provozu) do okamziku zdpisu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti v
katastru nemovitosti.

S ohledem na vySe uvedené uzaviraji Smluvni strany tuto kupni smlouvu o pievodu
vlastnického prava k Nemovitosti (,,Smlouva®).

PREDMET TETO SMLOUVY A PROHLASENI

Pfredmétem této Smlouvy je pfevod vlastnického prava k Nemovitosti
z Prodavajiciho na Kupujiciho za Kupni cenu (jak je tato vymezena v ¢lanku 3.1
této Smlouvy).

Kupujici potvrzuje, Ze byl pfed uzavienim této Smlouvy seznamen s Rozhodnutim
o poskytnuti dotace z prostfedkil statniho rozpoctu a zvlastniho uctu Ministerstva
financi CR — zména &. 4, evidenéni &islo ISPROFIN 222232 0014 (dale jen
,Rozhodnuti*) a zavazuje se respektovat zvlastni uzivani a postupy plynouci z
tohoto Rozhodnuti pro uzivani Nemovitosti.

Kupujici prohlasuje, ze byl seznamen s obsahem Smlouvy s CR-MO a je si védom
a zavazuje se do 30. 9. 2019 bezvyhradné dodrzet podminky vyuziti Nemovitosti
stanovené v Rozhodnuti.

PREVOD VLASTNICTVI A KUPNI CENA

Prodavajici timto ptfevadi vlastnické pravo k Nemovitosti Kupujicimu do jeho
vyluéného vlastnictvi za sjednanou kupni cenu, ktera ¢ini 8.289.600 K¢ (slovy: osm
milionii dvé sté osmdesat devet tisic Sest set korun ceskych) plus zakonnd DPH (dale
jen ,, Kupni cena‘). Kupni cena byla stanovena na zéklad¢ znaleckého posudku
vypracované¢ho dne 30.10.2012, ¢islo posudku 88/12. Pro vylouc¢eni pochybnosti
byla vySe Kupni ceny ovéfena dale znaleckym posudkem vypracovanym Mgr.
Jaroslavem Pikhartem ze dne 21. 1. 2019, Cislo posudku 3366/2/2019.

Kupujici timto od Prodavajiciho Nemovitost kupuje a ptijima do svého vlastnictvi.
Kupujici uhradi Kupni cenu v souladu s niZze uvedenym ¢lankem 4. této Smlouvy.

Prevadénou Nemovitost Prodédvajici prodava Kupujicimu za ucelem provozovani
rozsiteni zavodu Kupujiciho v souladu s projektem popsanym v Ptiloze €. 3 této
Smlouvy (déle jen ,,Projekt) a za ucelem jejiho dalsiho uZzivani, eventualné
k uskute¢néni dalsi vystavby, v souladu s Rozhodnutim.



3.5

3.6

4.1

5.1

Kupujici se zavazuje Nemovitost uzivat pouze za Gcelem provozovani zédvodu
Kupujiciho v souladu s Projektem a za t¢elem jejiho dalSiho uzivani, eventualné k
uskute¢néni dalsi vystavby, v souladu s Rozhodnutim.

Kupujici bere na védomi, Ze nejméné 30 % plochy Nemovitosti musi byt pokryto
zeleni (zelena plocha).

VYPORADANI KUPNI CENY

Kupni cena bude uhrazena Prodavajicimu na ucet ¢. vedeny u
spolec¢nosti Ceska spofitelna, a.s., a to do deseti (10) pracovnich dnti po uzavieni
této Smlouvy.

ZARUKY PRODAVAJICIHO

Prodavajici prohlasuje, ze nésledujici skutecnosti jsou ke dni podpisu této Smlouvy
pravdivé:

(a) Prodévajici je zdkonnym a vylu¢nym vlastnikem Nemovitosti a je opravnén
uzaviit tuto Smlouvu, pficemz k uzavieni této Smlouvy ziskal veSkeré
potiebné souhlasy a schvalenti;

(b) Nemovitost (ani z4dnd jeji Cast) neni zatiZzena Zzadnymi dluhy, pravnimi
vadami, najemnimi smlouvami, vécnymi bfemeny, pachty, pfedkupnimi
pravy, zastavnimi ani uzivacimi pravy ani zadnymi jinymi pravy (s vyjimkou
ptipadt, kdy dané pravo bylo zfizeno na zékladé smlouvy, jejiz stranou je
Kupujici);

(©) Prodavajici nema zadné finan¢ni zavazky ani danové nedoplatky vici
finanénim ¢&i jakymkoliv jinym tfad@im Ceské republiky, které by byly &i by
se mohly stat divodem zfizeni zastavniho prava ¢i jiného zatiZeni
k Nemovitosti;

(d) Nemovitost (nebo jakakoli jeji ¢ast) neni ke dni podpisu této Smlouvy ani
nikdy v minulosti nebyla soucasti ochranného pasma, vyjma ochranného
pasma dalnice D7 dle zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
v platném znéni;

(e) Prodavajici si neni védom toho, ze by poruSoval jakékoli pravni normy
tykajici se ochrany zivotniho prostfedi;

) Nemovitost (ani zadna jeji ¢ast) nebyla a neni predmétem restitu¢nich narokda,
konkurzniho nebo obdobného fizeni nebo fizeni o vykonu soudniho ¢i
spravniho rozhodnuti a Zadné takové naroky nebo fizeni ani nehrozi;
Nemovitost ani Zadn4 jeji ¢ast nebyla vloZzena do zakladniho kapitalu zadné
obchodni spolecnosti ani druZstva a Zadna osoba nemuZe k Nemovitosti (ani
k jakékoli jeji ¢asti) uplatnit prava, véetné prava odpovidajiciho vécnému
bfemeni, kterd by vznikla vydrZenim;
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6.1

7.1

7.2

(2) Prodavajici si neni védom, ze by se na Nemovitosti nachdzely nadzemni ¢i

podzemni stavby (s vyjimkou staveb vybudovanych Kupujicim v rédmci
Projektu) nebo archeologické pamatky;

(h) Prodavajici si neni védom, ze by se na nebo pod Nemovitosti nachazely

nebezpecné latky nebo materialy.

Smluvni strany se dohodly, ze jestlize se kterakoli zaruka uvedena v ¢lanku 5.1
Smlouvy ukéze jako nepravdiva, bude Prodavajici povinen takovy nedostatek
odstranit/mapravit s tim, Ze pokud nebude takovy nedostatek Prodédvajicim
odstranén/napraven ani v dodate¢né priméerené lhiute od okamziku, kdy se takové
prohléseni ukazalo jako nepravdivé, méa Kupujici pravo odstoupit od této Smlouvy
pisemnym ozndmenim o odstoupeni zaslanym Prodévajicimu v souladu s
ustanovenimi upravujicimi oznameni podle Casti 12 této Smlouvy.

Pokud Prodavajici porusi zavazek vymezeny v clanku 5.2 této Smlouvy, je
Prodévajici povinen uhradit Kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢.
Smluvni pokuta a jeji thrada nemaji zadny vliv na narok na nédhradu skody ve vysi
ptesahujici vysi smluvni pokuty.

ZAVAZKY PRODAVAJICIHO

Prodévajici se zavazuje, Ze:

(a) po dni podpisu této Smlouvy bez ptedchoziho pisemného svoleni Kupujiciho

nezatizi Nemovitost jakymkoli dluhem nebo jakkoli jinak; zejména ji
neprodd, nedaruje, nepfevede, nevlozi ani se jinak nepokusi o jakoukoli
dispozici s Nemovitosti nebo jeji ¢asti; ddle Nemovitost ani jeji Cast
nepronajme;

(b) v dobé& ode dne podpisu této Smlouvy do dne zapisu vlastnického prava

Kupujiciho do katastru nemovitosti stav Nemovitosti nezhor$i, zejména
nezalozi na Nemovitosti skladky, ¢i loZist€ odpadl, neprovede terénni
upravy ¢i jiné zemni prace a podobné.

ZAVAZKY A PROHLASENI KUPUJICIHO

Kupujici je povinen pii uZivani Nemovitosti respektovat ustanoveni vSech
relevantnich v§eobecné zavaznych a provadécich pravnich predpisi.

Za podminek ulozenych v Rozhodnuti je Kupujici povinen vzdy k 20. lednu
nasledujiciho roku podat Prodavajicimu zpravu o stavu pfipravy a realizace
Projektu se stavem k 31. 12. roku pfedchoziho. V této informaci uvede dale jméno
investora, zafazeni investiéniho zaméru podle OKEC, plochu pozemki v ndgjmu
investora, plochu zastavénou vyrobnimi objekty, dosud realizovanou vysi
investice, pocet dosud vytvorenych pracovnich mist. Ke zprave ptilozi vSechna
relevantni rozhodnuti, ktera mu byla v uplynulém kalendainim roce vydana organy
vetejné spravy v souvislosti s pfipravou a vystavbou jeho zaméru (Uzemni povoleni,
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10.1

10.2

10.3

stavebni rozhodnuti, rozhodnuti o zkuSebnim provozu atd.). Pro zamezeni
pochybnostem v piipadé, ze Rozhodnuti nebude vyzadovat splnéni uvedené
informacni povinnosti, i€¢innost tohoto ¢lanku 7.2 zanikne.

Kupujici si je védom toho, Ze s piedchozim souhlasem Ministerstva priimyslu
a obchodu miize byt Nemovitost také uzivana pro ucely realizace investicnich
zaméri v oblasti logistiky, facility managementu, odpadového hospodafstvi,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, pfipadné¢ dalSich oblastech plnicich funkci
obsluznosti pro zaméry z oblasti uvedenych v bod¢ ¢. 26 Rozhodnuti.

PREDKUPNI PRAVA

Kupujici se zavazuje, ze Nemovitost ¢i jeji Cast nepfevede treti osobé, pokud
nebudou vyuzity v souladu s pozadavky Rozhodnuti, aniz by Nemovitost ¢i jeji ¢ast
pfed tim nenabidl ke zpétnému pifevodu na Prodavajicitho za cenu, za kterou
Nemovitost ¢i jeji ¢ast Kupujici od Prodavajiciho nabyl do svého vlastnictvi.
Predkupni pravo skonci dne 30. 9. 2019.

(a) Prodévajici je povinen k vyjadieni, zda vyuzije predkupniho prava, ve lhité
3 kalendarnich mésict. Lhiita po¢ina bézet mésicem nésledujicim po mésici,
ve kterém byla Prodavajicimu doru¢ena nabidka k odkupu Nemovitosti ¢i jeji
¢asti. Vyjadreni je Prodavajici povinen dorucit Kupujicimu nejpozdéji do
posledniho dne lhity.

(b) Prodavajici je opravnén vyuzit nabidku k odkupu Nemovitosti ¢i jeji Casti
zcela nebo pouze z Casti.

PREVOD VLASTNICTVI

Vlastnické pravo k Nemovitosti prechazi spolu se souvisejicimi pravy a zdvazky na
Kupujiciho vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti vedeného
u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovi$té Zatec. Timto dnem
prechéazeji vSechna prava i povinnosti vztahujici se k Nemovitosti na Kupujiciho,
zejména povinnost platit prislusné dané a poplatky, jakoz 1 jakakoliv prava spojena
s vlastnictvim Nemovitosti.

NAVRH NA VKLAD

Podle této Smlouvy bude ucinén zépis do pfislusného listu vlastnictvi v katastru
nemovitosti pro katastralni tzemi Tatinnd, obec Bitozeves, vedené¢ho pfi
Katastralnim Gfadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovisté Zatec.

Zaroven s touto Smlouvou Smluvni strany podepisi navrh na vklad vlastnického
prava Kupujiciho k Nemovitosti do piislusného katastru nemovitosti.

Navrh na ptislusny vklad do katastru nemovitosti poda Prodavajici, a to ve lhité 10
(deseti) pracovnich dnti poté, kdy bude uhrazena Kupni cena dle ¢lanku 4.1 této
Smlouvy.
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V ptipad¢, Ze piislusny katastralni ufad odmitne povolit vklad vlastnického prava
na zaklad¢ této Smlouvy a/nebo bude pozadovat jeji doplnéni (ptfipadné doplnéni
navrhu na vklad), zavazuji se Smluvni strany tak ucinit a v ptipad€ zamitnuti vkladu
uzaviit novou kupni smlouvu v obdobném znéni, aby bylo dosazeno ucelu
sledovaného touto Smlouvou.

SMLUVNI POKUTY

Pokud Kupujici porusi zavazek vymezeny v ¢lanku 3.5 nebo 8.1 této Smlouvy, je
Kupujici povinen za kazdé poruseni uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
1.000.000 K¢, pokud neprovede napravu stavu do 30 kalendarnich dni ode dne, kdy
jej Prodavajici na takové poruseni zavazku pisemné upozornil. Smluvni pokuta a
jeji uhrada nemaji zddny vliv na narok na nadhradu skody ve vysi piesahujici vysi
smluvni pokuty.

Pokud Kupujici porusi zavazek vymezeny ¢lankem 7.3 této Smlouvy, je Kupujici
povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi odpovidajici vysi odvodu
véetné penale za poruSeni rozpoctové kazné, ktery by byl v disledku poruseni
povinnosti Kupujiciho ulozen Prodavajicimu. Vyslovné se sjednava, ze Prodéavajici
ma pravo na uhradu této smluvni pokuty pouze tehdy, pokud byl sam postizen
odvodem za poruseni rozpocCtové kazn¢.

OZNAMENI

Veskera ozndmeni a/nebo vyzvy, ktera je tfeba podle této Smlouvy dorucovat,
budou pisemnd a dorucena osobné, datovou schrankou, faxovym pienosem (s
naslednym dorucenim origindlu nékterym jinym zptisobem uvedenym v tomto
¢lanku) nebo doporucenou posStou na adresu ptislusné Smluvni strany uvedenou v
zahlavi této Smlouvy (nebo na takovou jinou adresu, kterou pfislusnd Smluvni
strana druhé Smluvni strané pro tyto ucely pisemné oznami v souladu s timto
¢lankem).

DANOVE A POPLATKOVE POVINNOSTI

Kupujici zaplati dain z nabyti nemovitych véci v souvislosti s prevodem
Nemovitosti dle zdkonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb. Spravni poplatek za
vklad do katastru nemovitosti hradi Prodavajici.

ZAVERECNA USTANOVENI

Uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje
[ zedne ............ Zameér prodeje Nemovitosti byl zvefejnén na tiedni
desce Usteckého kraje v souladu s ustanovenim zakona ¢. 129/2000 Sb., zakon o
krajich, od 17.10.2012 do 19.11.2012 a op&tovné z diivodu vylouceni pochybnosti
od 25.1.2019 do 25. 2. 2019.

Tato Smlouva bude v uplném znéni uverejnéna prostrednictvim registru smluv

postupem dle zdkona €. 340/2015 Sb. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze



uvefejnéni v registru smluv provede Prodéavajici, ktery zéaroven zajisti, aby
informace o uvetejnéni této smlouvy byla zaslana Kupujicimu do datové schranky
ID vmiyb5k.

14.3  Jakékoli prava a zdvazky Smluvnich stran, jez nejsou v této Smlouvé vyslovné
uvedeny, se fidi §§ 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. (obcansky zakonik).

14.4 Tato Smlouva je podepsana ve 3 (tiech) vyhotovenich v ceském jazyce, z nichz po
podpisu Kupujici obdrzi 1 (jedno) vyhotoveni, a zbyvajici 2 (dvé) vyhotoveni jsou
urcena pro Prodavajiciho a pro fizeni o vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti.

14.5 Po precteni této Smlouvy Smluvni strany potvrzuji, Ze obsah, prohlaSeni, prava
a zavazky v ni uvedené odpovidaji jejich pravé, vazné a svobodné vili a zZe tato
Smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani, nikoli v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

Na diikaz ¢ehoz ptipojily Smluvni strany k této Smlouvée své vlastnorucni podpisy.
Ptilohy Smlouvy:

Ptiloha ¢. 1a - Kopie ¢asteCnych vypisi z katastru nemovitosti tykajicich se Pozemkd,
Ptiloha €. 1b Geometricky plan ¢. 139-361/2011

Ptiloha €. 2 - Vypis z obchodniho rejstiiku Kupujiciho

Ptiloha €. 3 - Popis Projektu

<podpisy Smluvnich stran ndsleduji na dalsi strané>



A\ dne

Ustecky kraj, jako Prodavajici

Jméno:
Funkce: hejtman

A% dne

Yanfeng Czechia Automotive Interior Systems s.r.o., jako Kupujici

Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:



Priloha ¢. 1a
Kopie ¢aste¢nych vypisi z katastru nemovitosti tykajicich se Pozemku

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazuijici stav evidovany k datu Z0.11.2018 1Z2:55:

no
Uz

Vyhotoveno beziplatné délkovym piistupem pro Uéel: Sprava majetku, ¢.j.- 0001 pro Ustecky kraj

Okres: CE0424 Louny Okbesc: 565997 Bitozeves
Eat.lzemi: 702382 Tatinna List wlastnictwvi: 31

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥fadach (St. = stavebni parcela)
L vlastnik, Finy cprdvnény Identifikdtor P

Vliastnické prévo
Ustecky kraj, Velkia Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-— 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

CASTECNY VYPIS

Vvméra (mZ] Druh peozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
23867 ostatni plocha ostatni dopravni
plocha
554/8 135834 ostatni plocha sportovisté a

rekreadéni plocha

Bl VEcna préava slouzici ve prospéch nemoviteosti v C4sti B - Bez zapisu

O Vécnid préava zatfZujicl nemovitosti v &A&sti B véetn® scuvisejicich tdaji - Bez zapisu
I Poznamky a dalsi chkdobné ddajs - Bez zapisu

Plomby a upczornéni - Bez zapisu
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Listina
o Smlouva o beziuplatném pfevodu podle § 22 zikona &.219/2000 sSb. &:21834934 ze dne
17.07.2002. Pravwni tuéinky vkladu prava ke dni 11.11.2002; uloZenc na prac. Louny
v-2276/2002-507

Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RJ&/I180: T0892156
40001 Usti nad Labem

sdnotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Ficky a katastralni - 5CD

3




prokazujici stav evidovany k datu Z0.11.2018 1Z:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

-55-07
220z

Viyhofoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro Oéel: Sprava majetku, &2 0001 pro Ustecky kraj

Ckresz: CEZ0424 Louny Okbec: 565997 Bitozeves
Kat.lzemi: 702382 Tatinna List wlastnictwvi: 104
V kat. nuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou @&iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
2 Vlastnik, jiny copravnény Idsntifikdtor Podil

/lastnické prave

Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodafsni ses majetkem kraje
SPZ Triangle, pfispévkova organizace, Velka Hradebni 71295011

3118/48, Usti

nad Labem—centrum, 40001 Usti nad Labem
CASTECNY VYPIS

e S 5 o P
Vyméra (m2] Druh pozsmku Zpusch vyufiti

Zplisob ochrany

59443 ostatni pleocha sportoviité a

rekreaéni plocha

slou

£ici ve prospéch nemovitosti Z4=ti B - Bez zapisu

zat&Zujici nemovitosti v &&sti

B souvissjicich Gdajlt - Bez zapisu

D Poznémky a dal3i obdobné ddajs

- Bez zapisu

upoczornsni

- Bez zapisu

lady

o Smlouva o beztplatném pfevodu podle § 22 zakona &.219/2000 Sb. &:21834934 ze dne

17.07.2002.

Pro: Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum,

40001 Usti nad Labem

Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 11.11.2002; uloZeno na prac.

Louny
v-2276/2002-507
RC/ICO: 70892156

o Z¥izovaci listina rozpodtové &i pFispévkové organizace €¢.J. 249/2013 Dodatek &. 5 ze dne

15.07.2014. Prawvni uéinky zapisu ke dni 22.08.2014.

Pro: SPZ Triangle, prispévkova organizace, Velka Hradebni

Usti nad Labem—centrum, 40001 Usti nad Labem

Zapis proveden dne 05.09.2014.

Z-2360/2014-533

3118/48, R&/ICO: 71295011

benitovanych pldné skologickych 7

kE parceldm

- Bez zapisu

Nemovitosti uzemnim obwvodu, ve kterém vykonava

stdtni sprdvu katastru nemovitosti

CR:

Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Zatec, kod: 533.

Vyhotoveno:




VYPIS I KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datwm 04.0£.20185 14:15:02

Vyhotoveno beziplatné dilkovym piisupem pro iéel: Spriva majefio, £ 0001 pro Ustecky kraj

Okres: CED424 Louny Obec: 565997 Bitomeves
Fat.dzemi: TO02382 Tationa List wvlastmictwi: 31
V kat. dzeml jsou posemky vedeny ve dwou Ciselnych fadach (St. = stawvebnl parcela)
B Vlastnik, jiny oprdvnényg Identifikdtor Podil
'ir'laftnicl'é pravo .
Ustecky kraj, VlElki hradebni 3118/48, Ustli nad Labem-— TOEI21SE6

centrum, 40001 TUsti nad Labem
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Viméra[m?] Druh posemko Spisob vyuiti Spiisob ochrany
St. 73 347 gastavena plocha a spoledny dvir
nadwoErl
St. 74 38 mastavena plocha a spoledny dvir
nadwoErl
554,1 107533 ostatni plocha sportoviite a
rekreatni plocha
554,7 24590 ostatni plocha ostatni dopravni
plocha
554,/8 135495 ostatni plocha sportoviite a
rekreatni plocha
Bl Jinz prava - Bes sapisu
C Omegeni vlastnického priva - Bes sapisu

D Jins zdpisy — Bes mapisua

E Nabyvaci tituly a jine podklady sapisu

Listina
o Smlouva o besiplatnem prevodo podle § 22 odst. 2 sak.S.219/2000 Sbh. S:21834934 me dne
17.07.2002. Prawni ucinky wvklado prava ke dni 11.11.2002.; ulofeno na prac. Louny

i
V-2276/2002-507

Pro: ﬁ:tc.ckjr kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem—centrum, RE/ISD: T0892156
40001 Usti nad Labem

E Vztah bonitovanypch pudné ekologickpch jednotek (BFEJ) k parcelim - Bex mapisua

Nemovitosti jsou v tsemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvo katastro nemovitosti CR:

Katastrilni dfad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Zatec, kod: 533.

Vyhobovil: Vybhotoveno: O0<.0<.2015 14:30:20

Casky tfad semfméficky a katastrdlni - SCD

Nemoviiostl jsob v dzemnin obvodu, ve KCersm vyLonavd SLatnl spravh KALaSCIU Nenovitostl O

Eatastralnl dfad pro Ustecky kraj, Eatastralnl pracoviicd Zatec, kid: 533,
strana 1



Priloha é. 1b

Geometricky plan €. 139-361/2011

KOPIE

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
savadni stav Novy stav
yméra parcely Druh pozemku | Oznateni Vyméra parcely Druh pozemku | Typ stavby | Zpis. Porovnan| se stavem evidence pravnich vztahii
pozemku urdeni | Dil prechdzi z pozemku | Cislalistu Vyméra dilu Oznaéeni
D= T Zplsob wyuziti | parc. gislem Zpusob vyuziti | Zplisob vyuZiti | wvymér ozr ghov i dilu
” 5 bha m? katastru | drivéjsi poz. 2
a m nemovitosti | evidenci he H
SSAL | 10} 75| 33 | e | SS4/L | * 11} 941 49| soniwieat 2 | ssan 31 10471 36| a
P Eol : 55417 31 1551 05| b
. 55418 31 fo2i0o
b il * 11:94: 50
55417 | 2i45i 90 u—"—nﬁiﬁm}; S| ssa | 117391 26| atemen 2 | ssa 31 139826
H i tat. pl. ' 3 L H i
ssag | 134l o8|t ] ssa | 1165 ) 19| menamen 2 | 5548 31 1165 19
Pl 55426 | 2007} 24| Smm— 2 | ss48 31 1:27) 68] d
i P 554/1 31 P27 97 e
P P 554/7 31 {stis9] f
g i 207! 24
27: 06 18 27: 06} 18 ’

Poznémka :

2) Lomové body byly stabilizovany dle §88 odst. 6 katastrélni vyhldsky & 26/2007 Sb.

LNEBUJE SE, 38 TATO KOPIE SOurRAM
$ GEOMEHLAYH PLARER"

*1) Rozdil vznikly zaokrouhlenim vymér (bod 14.7b pfilohy vyhlasky &.26/2007) u dili nové parcely €. 554/1

D&lit nebo scelovat pozemky Ize jen na zakladé tizemniho rozhodnuti, pokud pedminky pro n& nejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opatfenim.

GEOMETRICKY PLAN

NaleZitostmi a plesnosti odpovida pravaim piedpistm.

Katastralni Ufad, katastralni pracovisté souhlasi
s o&islovanim parcel.

rozdéleni pozemku 2
p ro H L @r.\\
AU
Vyhotovil: MESS GEO s.r.o. %
Hasiéska &.p. 111 2
Most-Vielno 434 01 g
P
Cislo planu: 139-361/2011 o
Okres: Louny ;
of
Obec: Bitozeves .
Katastraini tizemi: Tatinng 7 et 7?/
Souhlas uradu, pi & potvrdil:

Mapovy list: DKM

Kod zplisobu uréeni vymér je urGen podie §77 odst. 2 vyhiasky
& 262007 Sb.

Geometricky plan ovafil tfednd opravnény zemém{ﬁcky inZzenyr:
- L

Dosavadnim viastnikim pozemk( byla poskytnuta moznost sezndmit se
v terénu s prilbéhem navrhovanych novych hranic, ktere byly oznaceny
predepsanym zplisabem:

diev. koliky

bne  31.8.2011 Cisle 450/2011

Dne ,l' _18_ Zu‘n Cisln’%ﬁz L

Uredné opravnény icky inzenyr odpovida za urovert
geometrického planu, za dosazeni predepsané presnosti a za spravnost

a volnost naleFitosti padle oravnich ofedoisd

Jeden prvopis geometrického planu a pfedepsané pfilahy jsou
ulozeny u katastralniho Gfadu, katastréiniho pracovisté.

CLHEE R L SR e e




4821

554/8

Seznam souradnic (S-JTSK)
0 Bodu  Souradnice pro zapis o KN
X X

796058.61
796012.44
795966.20
793660.88
795870.598
795895.29
795967.58
795934.92
795951.60
795978.69
796040.61

1003397.47
1003348.96
1003585.22
1003353.11
1003383.06
1003440.71
1003585.74
1003324.58
1003363.63
1003418.58
1003550, 76

85471

48-22

S250

<5 %0

1371



Priloha ¢é. 2

Vypis z obchodniho rejstriku Kupujiciho

Tento vypis z vefejnych rejstiikl elektronicky podepsal "KRAJSKY SOUD V USTi NAD LABEM [IC 00215708]" dne 13.5.2019 v 15:07:38.
EPVid:H2TOHKxiMtpZJ8sYY+czvQ

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil C, vloZka 29795

Datum vzniku a zapisu: 10. Unora 2011

Spisova znacka:

C 29795 vedend u Krajského soudu v Usti nad Labem

Obchodni firma:

Yanfeng Czechia Automotive Interior Systems s.r.o.

Sidlo:

Primyslova 1060, Bitozeves-Priimyslova zona Triangle, 438 01 Bitozeves

Identifika¢ni ¢islo:

287 39 817

Pravni forma:

Spolecnost s ru¢enim omezenym

Pfedmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilochach
1 aZ 3 Zivnostenského zékona

Statutarni organ:

jednatel A:
MICHAEL ERIC KLEINHEKSEL,_
Den vzniku funkce: 18. prosince 2018
jednatel A:
STEVE MESZAROS, dat|
Den vzniku funkce: 18. prosince 2018
jednatel B:
JuN LUO, dat. n
Den vzniku funkce: 18. prosince 2018
jednatel B:

Den vzniku funkce: 18. prosince 2018

Poéet &lend:

4

Zpusob jednani:

Za spole¢nost jednaji dva jednatelé spole¢né, a to vZdy jeden jednatel A
spoleéné s jednim jednatelem B.

Prokura:
Ing. LENKA LACINOVA, dat._
DRAGOS CALIN CRISAN, dat.
Prokuristé jsou opravnéni zastupovat spolec¢nost nasledovné:
(a) vzdy dva prokuristé spole¢né
(b) jeden prokurista spole¢né s jednim z jednatel(l spole¢nosti

Spoleénici:

Spolecnik:
Registracni ¢islo: Cg. 01-09-196602
Podil: Vklad: 50 200 000,- K&

Udaje platné ke dni: 13. kvétna 2019 03:35 1/2



oddil C, vlozka 29795

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zakladni podil €. 1

Zakladni kapital: 50 200 000,- K¢é&
Ostatni skutec¢nosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchaodnich spolecnostech a druZstvech.

Odstépné zavody:
Odstépny zavod:
Oznaceni
odstépného zavodu:
Sidlo nebo umisténi: Tatinna 60, 438 01 Bitozeves
Pfedmét podnikani:

Yanfeng Czechia Automotive Interior Systems s.r.0., od5tdpny zavod Zatec

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zakona ¢. 455/1991
Sb., o Zivnostenskem podnikani, v platném znéni
Vedouci odstépného zavodu:

KAMIL NOSAL, dat.

Udaje platné ke dni: 13. kvétna 2019 03:35 212



Piiloha €. 3

Popis projektu

ZAKI.ADNI POPIS INVESTICNIHO ZAMERU V
RAMCI PRUMYSLOVE ZONY TRIANGLE —
USTECKY KRA]J



Zikladni paramet rojektu Expanze JCi — Strategicka priumyslova zonaTriangle-Zatec

Velikost vyrobni plochy 40 000m?
Velikost kancelafi a socialntho zazemi 2-3 000m?
Charakter provozu: vyroba platovych
dila pro automob. primysl
Pocet zaméstnanct 660

Spole¢nost Johnson Controls Interiors v soucasné dobé dokoncila vystavbu II. fiaze svého aredlu a
piipravuje vystavbu IlI. faze v ramci strategické zény Triangle. Tyto dvé faze ma spolecnost majetkove
osetfené Najemni smlouvou s ujednanim o smlouvé budouci kupni a soucasné ma formou najmu zajistény
plochy pro vystavbu I'V. faze. S ohledem na zajisténi vjrobniho programu pro ¢ast Faze 111 bylo na trovni
svétového managementu spole¢nosti rozhodnuto o zaméru jiz nyni spustit pfipravu na realizaci planované
1V. faze investi¢niho zaméru a tedy Dodatkem najemni smlouvy zajistit i smlouvu o budouci smlouvé kupni
na pozemky pro tuto fazi. Celkovym cilem spole¢nosti je zajisténi cca 40 000 m? vyrobnich ploch v ramci
zény Triangle. Soucasné s tim ocekava spole¢nost nabor 660 zaméstnanci na razné provozni a vedouci
pozice. Nabor bude probihat postupné spolu s rozsifovanim zavodu.

K Zadosti piikladame Zastavovaci situaci znazorfiujici pfipravované rozsifeni s tim, ze v tabulce nize je
dolozen ¢asovy a investi¢ni plan pfipravované investice.

Harmonogram Rozsah investice* Pocet zaméstanci
¢innosti investora
Projektova piiprava +

2011 konec 1.rok dokonceni 1. faze — 10 0,2 mld. CZK 50
000 m2
Realizace objektt —

2012 konec 2.rok 10 000 m2 0.2 mld. CZK 190
Realizace objektt —

2013 konec 3.rok 10 000 m?2 0.25 mld. CZK 120
Realizace objektt —

2014 konec 4.rok 10 000 m?2 0.2 mld. CZK 300

Celkem* 0.85 mld CZK 660

* ¢astka je uvedena bez nakladu strojniho vybaveni, ¢astka je orientacni a muize se ménit s ohledem na blizsi
specifikaci vyrobni ¢innosti

Spolec¢nost JCi si zvolila lokalitu jako strategickou s ohledem na dostupnost svych zdkaznikd, kterymi jsou
automobilky v Sasku, Mladé Boleslavi a pfipadn¢ otevira cestu i k dal$im zdkaznfkdim.

Pfedmétem vyrobniho programu jsou plastové vylisky, které jsou polséze montovany do vozidel. Plastové
vylisky jsou modelovany z granulatu, ktery je skladovan v silech a prostfednictvim list je formovan do
podoby vyliskd. Na pfilozeném obrazku je ukazka z vyrobniho procesu v ramci zavodu.
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Jako referenci k podobé objektu piikladime nékoli snimkd prvni faze.

Zikladni parametry objektt jsou nasledujict:
Objekt vyroby a administrativy

Jedna se o jednopodlazni budovy s vestavky pro administrativni a socidlni vybaveni, vyrobni ¢asti, vestavby
pro obchodné organizac¢ni ¢innosti piijmu a expedice zbozi. Prostory budou dale vybaveny pomocnymi



mistnostmi jako jsou mistnosti pro laboratofe, zkusebny, pomocné dilny, energobloky, VN a NN rozvodny,
kompresorovny apod.

Architektonicky vyraz je vzhledem na rozlohu navrhovan primyslovou formou s hmotovou jednoduchosti
a exaktnim vyrazem. Parter je clenén soustavou vratovych systémui. Fasadni plast’ je z vertikalniho
skladaného plast¢ s barevnou dpravou v barvée RAL 9006 (aluminium) s kombinaci RAL 5003 (modrd).
Uroven komunikaci (s vazbou na roven podlah haly) bude uréena nasledné po vipoétu vyrovnané bilance
zemnich praci.

Stavebné technické feseni objekti

Nosny systém objektu je vytvofen ZB prefa skeletem v madulové siti. Objekty budou zalozen hlubinné na
vrtanych pilotach, event. na plo$nych zakladech, tyto podpiraji ZB patky s prefa kalichy. ZB prefa sloupy
vetknuté do kalicht podpiraji stfesni ki z prefa ZB vazniki a vaznic, alternativné z ocelovych ptthradovych
nosnika.Pfistavky a vestavek budou rovnéZ provedeny jako ZB prefa skelet se stropem z predpjatjch
paneld,ptip. z prefa nosniki a desek ,,filigrin®. Alternativné je mozno pouzit ocel.skeletova konstrukce
vestavku s zelbet.spfazenymi stropnimi deskami. Obvodovy plast’ je navrzen do vysky 2.2 m ze
zelbetonovych sendvi¢ovych paneld s povrchovou dpravou z pohledového betonu (do urovné
zasobovacich vrat), nad nimi az do trovné atiky je plast’ tvofen z ocelovych lakovanych plechi (tzv.skladany
plast’). Vyplné otvora (okna, dvefe, vrata) budou hlintkové v barve zelené (RAL 6005). Stresn{ plast’ je
navrzen z kotvené plastové f6lie na mineralni rohoz a trapézovy plech. Podlahova deska bude z hlazené¢ho
dritkobetonu provedena na izolaci proti zemni vlhkosti a hutnény stérkovy nasyp.

Souciasti hal budou téz samostatné mistnosti pro uklid a tklidové stroje s vybavenim pro tklid a skladovani
cisticich prostredki, mistnosti pro nabijeni vysokozdviznych vozikd, pro udrzbatské prace je vybudovana
dilna, v prostoru druhé zény je vybudovana laboratof pro testovani vyrobkd. Pro komunalni odpad budou
vneé haly umistény velkoobjemové nadoby na odpad (kompaktory).
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