Znalecky posudek ¢. 002/2019

Ke zjiSténi obvyklé ceny

O cené Administrativni budovy, fadovych gardzi a pozemkovych parcel ul. Na Vyhlidce pp¢.
617/18, pp¢. 386, 1713/1, 1713/4, 1714, 4492/3, 6361/2, 6361/3, 6361/4, 6361/5, v
k.u. Jitikov, obec Jifikov, okr. Dé¢in

Objednatel posudku: Ustecky kraj
Velka Hradebni 3118/48, 400 02 Usti nad Labem
IC: 70892156, DIC: CZ7089156
¢. obj.: 18/0B050117, ze dne: 11.12.2018
vystavil: Krej¢ova Eva

Ucel posudku: pro potieby objednavatele

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v Gcinném znéni, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. a
vyhlasky €. 457/2017 Sb., podle stavu ke dni 14. 1. 2019 posudek vypracoval:

Ing. Miroslav Filégr

403 36 Tisa 434, okr.Usti n.L.

tel. 602410262
Posudek obsahuje 23 stran, plus ptilohy. Objednateli se preddva ve 2 vyhotovenich.

Tisa, 18. 1. 2019



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Zjistit administrativni a obvyklou cenu pro potteby objednavatele.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci bylo provedeno dne 14. 1. 2019 za ptfitomnosti p. Zdenka
Sedivého.

3. Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1523, k.u. Jitfikov, obec Jitikov, okr. Dé€in
Kopie katastralni mapy

Objednavka ¢. 18/0B050117 ze dne 11.12.2018

Slozka dokumentti s ozna¢. HP Jifikov z 10. 9. 2008

Vlastni Setieni

Fotodokumentace

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Kraj: Ustecky
OKkres: DécCin
Obec: Jifikov

Katastralni izemi: Jifikov (661074)

5. Dokumentace a skutecnost

Bylo provedeno porovnani piedlozenych podkladi se skute¢nosti a nebyly shledany rozdily. K hlavni
nemovitosti byly k dispozici 3 kli¢e od hlavniho vstupu z komunikace. Vstup byl pies oteviraci mfiz
a dvoje dvete. Vnitini dvete byly z vnitini strany zabarikddovany a nesly oteviit. Klice od dvefi z
dvorniho traktu nebyly k dispozici. Interiér objektu byl proto ocenén podle informaci objednavatele.
Ve dvornim traktu byla zjisténa kopané studna a septik. Venkovni pravy, v€. garazi, jsou ocenény
podle skutecnosti. Zbotenisté pii prohlidce jiz nebylo patrné. Vné&jsi rozméry objektt byly méfeny
laserovym métidlem.

6. Celkovy popis nemovitych véci

Jednd se o zdény samostatné stojici objekt s kancelafemi se zdzemim a 4 fadové piizemni garaze.
Dal§imi nemovitostmi jsou dvé zboteniste, silnice a ostatni komunikace. Objekty jsou delsi dobu
neuzivané. Hlavni objekt je podsklepeny a ma 2 NP a podkrovi. Stfecha je valbova s plechovymi
Sablonami. Stafi je provedeno odbornym odhadem.

Posudek byl vytvoren v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



7. Obsah posudku

Oddil 1

a) Hlavni stavby
1) Administrativni objekt pro potieby celnice
2) Radové garaz krajni pro auto-dodavku
3) Garaz radova vnitini
4) Garaz fadova vnitini
5) Garaz radova koncova
b) Studna
¢) Venkovni Gpravy
1) Ptipojka vody
2) Ptipojka kanalizace DN 150 mm
3) Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva véetné sloupkil
4) Plot zdény z plotovych tvarnic, sloupky zdéné do beton.patek
5) Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér
6) Septiky do 15 m3 obestavéného prostoru
d) Pozemky
e) Ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zptisobu

Oddil 2
a) Pozemky



B. Posudek

Popis objekttll, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky

¢. 457/2017 Sb. o ocenovani majetku.

Index trhu dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢. 1:
Popis znaku
1  Situace na dil¢im (segmentu) L.
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na IL
prodejnost nem. véci
4  Vliv pravnich vztaht na IL

prodejnost (napft. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)

5 Ostatni neuvedené (napt. novy II.
investi¢ni zaméer, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko Iv.

7  Vyznam obce

8 Poloha obce

9 Obcanska vybavenost obce

Hodnoceni znaku
Poptavka nizsi nez nabidka

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi

Bez vlivu

Bez dalsich vlivu

Zdbna se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

5

Index trhu: It = P x P; x Pg x Py x (1+ 2 Pi)=0,970

i=1

Index polohy dle pfilohy €. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

Popis znaku
1 Druh a ucel uziti stavby L.

2 Ptrevazujici zastavba v okoli L.
pozemku a Zivotni prostiedi

3 Poloha pozemku v obci I11.
4 Moznost napojeni pozemku na L
inZenyrské sité, které jsou v obci
5 Obcanska vybavenost v okoli IL.

pozemku

6 Dopravni dostupnost k pozemku VL

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném funkénim
celku

Reziden¢ni zastavba

Okrajové casti obce

Pozemek Ize napojit na v§echny sité v obci
nebo obec bez siti

V okoli nemovité véci je castecné
dostupna obcanska vybavenost obce
Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré
parkovaci moznosti

P;
-0,03

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00
1,00

1,00
1,00

0,65
0,08

0,00
0,00

0,01

0,00
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7  Osobni hromadna doprava III. Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 0,02
dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z  III. Vyhodnd — moZznost komeréniho vyuziti 0,05

hlediska komer¢ni vyuzitelnosti pozemku nebo stavby
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost III. Nizsi nez je pramér v kraji 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené I. Vlivy snizujici cenu 0,02

11

Index polohy: Ip = P x (1 + ) Pi) =0,728
i=2

Oddil 1
a) Hlavni stavby

a.1) Administrativni objekt pro potieby celnice — § 12
Jedna se o samostatné stojici zdény objekt na hrani¢nim ptrechodu s Némeckem. Ve dvornim traktu
jsou fadové garaZe. Na nemovitosti je kopand studna. Okna jsou dievéna dvojita. Dvete jsou dievéné.
Schodiste je betonové. Vnitini omitky jsou vapenné. Podlahy jsou s PVC a s dlazbou. Zdrojem TUV
je el. bojler. Topeni je UT s el. kotlem. Stfecha je valbové s plechovou krytinou. Oplechovani je
opraveno z TiZn plecht. Fasada je s nastfikem. Vstupni dvefe jsou dfevéné s ocel. miizi. Dveie do

dvorniho traktu jsou opatieny plechem. Vodovod je ze fadu, kanalizace je do septiku. Elektro je
380/220 V. Objekt je delsi dobu neuzivany.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova: F. budovy pro administrativu

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd klasifikace CZ-CC: 122  Budovy administrativni

Kad standardni klasifikace produkce: 46.21.14.3 budovy pro sluzbu a administrativu
Koeficient zmény ceny stavby: 2,173

Podlazi:

Nazev Vyska Zastavéna plocha

1. PP 2,50m  19,83x11,68 = 231,61 m*
1. NP 2,60m  19,83x11,68+2,03%2,45 = 236,59 m*
2. NP 2,60m  19,83x11,68 231,61 m®
podkrovi 2,50m  19,83x11,68 231,61 m°
Souget: 10,20 m 931,42 m’
Primérna vyska podlazi PVP: 2,55m
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP: 232,86 m’
Obestavény prostor OP:

1. PP 2,50 x 19,83x11,68 579,04 m’
1. NP 2,60 x (19,83x11,68+2,03x2,45) 615,13 m’
2. NP 2,60 x 19,83x11,68 602,20 m’
podkrovi 2,50 x 19,83x11,68 579,04 m’
zastiedeni 231,6/2x1,10 127,38 m’
Obestavény prostor — celkem: 2502,79 m’



Vybaveni:

PN R

©

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis

Zaklady v€etné zemnich praci — pasy z betonu
Svislé konstrukce — cihelné

Stropy — tramové s rovnym podhledem

Krov, stfecha — valbova

Krytiny stfech — plechové Sablony
Klempitské konstrukce — tplné pozink.
Uprava vnitinich povrchil — vapenné

Uprava vnéjsich povrcht — nastiiky na bazi umélych hmot
Vnitini obklady keramické — bézné obklady soc. zafizeni
Schody — betonové

Dvete — dfevéné

Vrata

Okna — dfevéna dvojita

Povrchy podlah — PVC a dlazba

Vytapéni — UT s kotlem na tuhé paliva
Elektroinstalace — 380/220 V

Bleskosvod — proveden

Vnitini vodovod — tepla a studena

Vnitini kanalizace — standardni

Vnitini plynovod — chybi

Ohtev vody — el. bojler

Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni — umyvadlo, WC
Vytahy — chybi

Ostatni — chybi

Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Obj. podil
8,20 %
17,40 %
9,30 %
7,30 %
2,10 %
0,60 %
6,90 %
3,30 %
1,80 %
2,90 %
3,10 %
0,00 %
5,20 %
3,20 %
4,20 %
5,70 %
0,30 %
3,20 %
3,10 %
0,20 %
1,70 %
0,00 %
3,00 %
1,40 %
5,90 %
0,00 %

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky:

9. Vnitini obklady keramické —0,54 x 1,80 %
20. Vnitini plynovod -0,54 x 1,852 x 0,20 %
24. Vytahy -0,54 x 1,852 x 1,40 %
25. Ostatni -0,54 x 1,852 x 5,90 %
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky:
Ocenéni:
Zakladni cena ZC: 2807~ K&/m®
Koeficient konstrukce K;: X 0,9390
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9483
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 1,1235
Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,9153
Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1730

Zakladni jednotkova cena upravena:

Zakladni cena upravena: 2 502,79 m® x 5 585,35 K&/m®

5 585,35 K&/m®

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Neuvazuje se

1,0000

— 0,0097
- 0,0020
- 0,0140
- 0,0590
= 0,9153

= 13978 958,13 K¢



Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 68 roka

Piedpokladana dalSi Zivotnost: 32 roka

Opotiebeni: 100 x 68 / (68 + 32) = 68,000 %

Odpocet opotiebeni: 13 978 958,13 K¢ x 68,000 % - 9505 691,53 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 4473 266,60 K¢
Administrativni objekt pro poti‘eby celnice — zjiSténa
cena: 4 473 266,60 K¢

a.2) Radova garaZ krajni pro auto-dodavku — § 15
Jedna se o fadovou koncovou zdénou garaz s pultovou stiechou. Ke garazi nebyly k dispozici klice a
proto nebyla provedena prohlidka interiéru. Gardz je situovana ve dvornim traktu. Ma ocel. vrata
otevirava. Stfecha je s atikou pultova. Podlaha je betonova. Omitky jsou vapenné poskozené. Elektro
je 220 V. Okno je ocelové oteviravé. Garaz je delSi dobou neuzivana. Pfi pohledu na vstup do garazi
je ocei. garaz situovana zcela vlevo.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Garaz: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna v tl. nad 15 cm, montovana

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumozijici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,924

Polohovy koeficient: 1,000

Kdd Kklasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9  objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,142

Podlazi:
1. NP
Vyska: 2,52 m
Zastavéna plocha:  5,99x3,31 = 19,83 m?
Obestavény prostor OP:
1. NP 2,52 x 5,99x3,31 = 49,96 m’
Vybaveni:
Nézev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zéklady — pasy z betonu 6,20 % Standardni
2. Obvodové stény — cihelné 30,10 % Standardni
3. Stropy — montované 26,20 % Standardni
4. Krov 0,00 % Neuvazuje se
5. Krytina — zZivi¢nd svafovana 5,70 % Standardni
6. Klempitské konstrukce — pozink. plechy 2,90 % Podstandardni
7. Uprava povrchil — vapenné 4,80 % Podstandardni
8. Dvefte — chybi 2,70 % Nevyskytuje se
9. Okna — ocelové jednoducha 1,40 % Podstandardni
10. Vrata — ocelova otevirava 6,80 % Standardni



Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
11. Podlahy — betonové 7,20 % Standardni
12. Elektroinstalace — 220 V 6,00 % Standardni

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Zakladni koeficient Ky: 1,0000

Uprava koeficientu Ky:
6. Klempiiské konstrukce —0,54 x 2,90 % — 0,0157
7. Uprava povrchti —0,54 x 4,80 % — 10,0259
8. Dvefe —0,54 x 1,852 x 2,70 % - 0,0270
9. Okna —0,54 x 1,40 % — 0,0076

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K4: = 0,9238

Ocenéni:

Zéakladni cena ZC: 1375~ K&/m?®

Koeficient vybaveni stavby Ky: X 0,9238

Polohovy koeficient Ks: X 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1420

Zakladni jednotkova cena upravena: = 2720,82 K&/m’

ZAkladni cena upravena: 49,96 m® x 2 720,82 K¢&/m® = 135 932,17 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 59 rokt

Predpokladana dalSi Zivotnost: 21 roka
Opotiebeni: 100 x 59 /(59 +21) = 73,750 %

Odpocet opotiebeni: 135 932,17 K¢ x 73,750 % — 100 249,98 K¢
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: = 35 682,19 K¢
Radova garaz krajni pro auto-dodavku — zji§téna cena: 35 682,19 K¢

a.3) Garaz radova vnitini — § 37
Jedna se o nepodsklepenou pfizemni fadovou vnitini gardz. Je zdéna s pultovou stfechou. Krytina je
zivicna. Oplechovani je z Pz plechii. Fasdda je s nastfikem. Vrata jsou zasouvaci poskozena
nefunk¢ni. Podlaha je betonova. Omitky jsou vapenné. Elektro je 220 V. Vrata jsou poSkozena,
neoteviratelna. Nebylo mozné provést prohlidku interiéru. Interiér je zde uveden dle informace.

Podlazi:

1. NP

Vyska: 2,14 m

Zastavéna plocha:  5,99x3,00 = 17,97 m*
Obestavény prostor (OP):

1. NP 2,14 x 5,99x3,00 = 38,46 m’

Zatridéni garaze
Svisla nosna konstrukce: zdéna v tl. nad 15 cm, montovana

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Krov: neumoZiujici ztizeni podkrovi



Typ garaze: B

Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zéklady — pasy z betonu 6,20 % Standardni
2. Obvodové stény — cihelné 30,10 % Standardni
3. Stropy — montované 26,20 % Standardni
4. Krov 0,00 % Neuvazuje se
5. Krytina — zivi¢nd svafovana 5,70 % Standardni
6. Klempifské konstrukce — pozink. plechy 2,90 % Standardni
7. Uprava povrchil — vapenné 4,80 % Podstandardni
8. Dvefte — chybi 2,70 % Nevyskytuje se
9. Okna — ocelova jednoducha 1,40 % Podstandardni
10. Vrata — ocelova zasouvaci 6,80 % Podstandardni
11. Podlahy — betonové 7,20 % Podstandardni
12. Elektroinstalace — 220 V 6,00 % Standardni
Uréeni zakladni ceny za m® dle p¥ilohy &. 26, tabulky &. 1:
Kraj: Ustecky
Obec: Jitikov
Pocet obyvatel: 3 648
ZAkladni cena (ZC): 1285~ K&m’
Index konstrukce a vybaveni: piiloha ¢. 26, tabulka ¢. 2
Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
0 Typ stavby II. Svislé konstrukce zdéné nebo B
zelezobetonové s plochou stfechou nebo
krovem neumoziujici ztizeni podkrovi
1 Druh stavby I. Radova -0,01
2 Konstrukce II. Obvod. zdivo nebo stény tl. 15-30 cm 0,00
3 Technické vybaveni II1. El.proud 230V/400 V nebo vrata s elektr. 0,00
pohonem
4 PtisluSenstvi - venk. Upravy III. Bez vyrazného vlivu na cenu 0,00
5 Kiriterium jinde neuvedené III. Bez vlivu na cenu 0,00
6 Stavebné-technicky stav III. Stavba se zanedbanou udrzbou - 0,85"
(ptedpoklad provedeni mensSich
stavebnich Uprav)
" Rok vystavby / kolaudace: 1960
Stafi stavby (»): 59
Koeficient pro Gpravu (s): 0,705
5
Index konstrukce a vybaveni (Iy = (1 + > Vi) x Vg): 0,593
i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x ly): 762,01 K&/m?®
Index trhu (Iy): 0,970
Index polohy (Ip): 0,728
Cena stavby urfena porovnavacim zpisobem:
CSp=0P x ZCU x It x Ip = 38,46 x 762,01 x 0,970 x 0,728 = 20 695,36 K¢
Garaz radova vnitini — zjiSténa cena: 20 695,36 K¢
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a.4) Garaz radova vnitini — § 37
Jedna se o nepodsklepenou ptizemni fadovou vnitini gardz. Je zdéna s pultovou sttechou. Krytina je
zivicna. Oplechovani je z Pz plechl. Fasada je s nastfikem. Vrata jsou zasouvaci poskozena
nefunk¢ni. Podlaha je betonova. Omitky jsou vapenné. Elektro je 220 V. Vrata jsou neoteviratelna.
Nebylo mozné provést prohlidku interiéru. Interiér je zde uveden dle informace.

Podlazi:
1. NP
Vyska: 2,14 m
Zastavéna plocha:  5,99x3,00 = 17,97 m’
Obestavény prostor (OP):
1. NP 2,14 % 5,99%3,00 = 38,46 m’
Zatridéni garaze
Svisla nosna konstrukce: zdéna v tl. nad 15 cm, montovana
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi
Typ garaze: B
Vybaveni:
Néazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zéklady — pasy z betonu 6,20 % Standardni
2. Obvodové stény — cihelné 30,10 % Standardni
3. Stropy — montované 26,20 % Standardni
4. Krov 0,00 % Neuvazuje se
5. Krytina — Zivicna svafovana 5,70 % Standardni
6. Klempiiské konstrukce — pozink. plechy 2,90 % Standardni
7. Uprava povrchll — vapenné 4,80 % Standardni
8. Dvefte — chybi 2,70 % Nevyskytuje se
9. Okna — ocelova jednoducha 1,40 % Podstandardni
10. Vrata — ocelova zasouvaci 6,80 % Podstandardni
11. Podlahy — betonové 7,20 % Podstandardni
12. Elektroinstalace — 220 V 6,00 % Standardni
Uréeni zakladni ceny za m® dle p¥ilohy &. 26, tabulky ¢&. 1:
Kraj: Ustecky
Obec: Jitikov
Pocet obyvatel: 3648
ZAkladni cena (ZC): 1285~ K&m’
Index konstrukce a vybaveni: ptiloha ¢. 26, tabulka ¢. 2
Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
0 Typ stavby II. Svislé konstrukce zdéné nebo B

zelezobetonové s plochou stfechou nebo

krovem neumoziujici ztizeni podkrovi
1 Druh stavby II. Samostatné stojici 0,00
2 Konstrukce II. Obvod. zdivo nebo stény tl. 15-30 cm 0,00
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3 Technické vybaveni III. El.proud 230V/400 V nebo vrata s elektr. 0,00
pohonem

4 Piislusenstvi - venk. upravy III. Bez vyrazného vlivu na cenu 0,00

5 Kriterium jinde neuvedené III. Bez vlivu na cenu 0,00

6 Stavebné-technicky stav III. Stavba se zanedbanou udrzbou - 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich
stavebnich tiprav)

" Rok vystavby / kolaudace: 1960
Stari stavby (y): 59
Koeficient pro upravu (s): 0,705
5
Index konstrukce a vybaveni (Iy = (1 + > Vi) x Ve): 0,599
i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x ly): 769,71 K&/m®
Index trhu (Iy): 0,970
Index polohy (Ip): 0,728

Cena stavby urcéena porovnavacim zpiisobem:
CSp=O0P x ZCU x It x Ip = 38,46 x 769,71 x 0,970 x 0,728

20 904,49 K¢

Garaz radova vnitini — zjiSténa cena: 20 904,49 K¢

a.5) Garaz radova koncova — § 37
Jedna se o nepodsklepenou ptizemni fadovou koncovou garaz. Je zdéna s pultovou stiechou. Krytina
je zivicna. Oplechovani je z Pz plechii. Fasada je s nastfikem. Vrata jsou zasouvaci poskozena
nefunkéni. Podlaha je betonova. Omitky jsou vapenné. Elektro je 220 V. Vrata jsou neoteviratelna.
Nebylo mozné provést prohlidku interiéru. Interiér je zde uveden dle informace.

Podlazi:
1. NP
Vyska: 2,14 m
Zastavénd plocha:  5,99%3,00 = 17,97 m*
Obestavény prostor (OP):
1. NP 2,14 % 5,99%3,00 = 38,46 m’
Zatridéni garaze
Svisla nosna konstrukce: zdéna v tl. nad 15 cm, montovana
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi
Typ garaze: B
Vybaveni:
Nézev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zéklady — pasy z betonu 6,20 % Standardni
2. Obvodové stény — zdéné 30,10 % Standardni
3. Stropy — montované 26,20 % Standardni
4. Krov 0,00 % Neuvazuje se
5. Krytina — zivi¢nd svafovana 5,70 % Standardni
6. Klempifské konstrukce — pozink. oplechovani 2,90 % Standardni



Nazev, popis
7. Uprava povrchil — vapenné omitky
8. Dvete — chybi
9. Okna — ocelova jednoducha
10. Vrata — ocelova zasouvaci
11. Podlahy — betonové
12. Elektroinstalace — 220 V

— 12—

Obj. podil Hodnoceni
Standardni
Nevyskytuje se
Podstandardni
Podstandardni
Podstandardni
Standardni

4,80 %
2,70 %
1,40 %
6,80 %
7,20 %
6,00 %

Uréeni zakladni ceny za m® dle p¥ilohy &. 26, tabulky &. 1:

Kraj: Ustecky
Obec: Jitikov
Pocet obyvatel: 3648

ZAkladni cena (ZC): 1285~ K&m’

Index konstrukce a vybaveni: piiloha ¢. 26, tabulka ¢. 2

Popis znaku

0 Typ stavby IL.
1 Druh stavby IL.
2 Konstrukce IL
3 Technické vybaveni II1.
4 PtisluSenstvi - venk. upravy II1.
5 Kriterium jinde neuvedené II1.
6 Stavebné-technicky stav I11.
" Rok vystavby / kolaudace: 1960
Stari stavby (y): 59
Koeficient pro upravu (s): 0,705
5

Index konstrukce a vybaveni (Iy = (1 +2 Vi) x Vo):
i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x Iy):

Index trhu (Ir):
Index polohy (Ip):

Cena stavby urcena porovnavacim zpisobem:

CSp=0P x ZCU x Iy x Ip = 38,46 x 769,71 x 0,970 x 0,728

Garaz radova koncova — zjiSténa cena:

b) Studna - § 19

Zatriidéni pro potieby ocenéni

Typ: Kopana studna
Hloubka studny: 15,00 m
Polohovy koeficient: 1,000

Hodnoceni znaku Vi
Svislé konstrukce zdéné nebo B
zelezobetonové s plochou stfechou nebo
krovem neumoziujici ziizeni podkrovi
Samostatné stojici 0,00
Obvod. zdivo nebo stény tl. 15-30 cm 0,00
El.proud 230V/400 V nebo vrata s elektr. 0,00
pohonem
Bez vyrazného vlivu na cenu 0,00
Bez vlivu na cenu 0,00
Stavba se zanedbanou udrzbou - 0,85
(predpoklad provedeni mensSich
stavebnich Uprav)
0,599
769,71 K&/m®
0,970
0,728
= 20 904,49 K¢
20 904,49 K¢

Kéd Klasifikace CZ-CC: 2222 Vedeni vody mistni trubni



— 13—

Kad standardni klasifikace produkce: 46.25.22.2

Koeficient zmény ceny stavby: 2,382

Ocenéni:

5,00mal 950~ Ké/m
5,00ma3810,— Ké&/m
5,00ma 5200~ Ké/m
Zakladni cena:

Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Studna neslouzi trvale svému ucelu
Cena studny:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 59 rokt

Predpokladana dalSi Zivotnost: 21 roka
Opotiebeni: 100 x 59 /(59 +21) = 173,750 %
Odpocet opotiebeni: 26 106,72 K¢ x 73,750 %
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni:

Studna — zjiSténa cena:

¢) Venkovni upravy
c.1) Pripojka vody — § 18

Zattidéni pro potieby ocenéni
1.1.1. Pripojka vody DN 25 mm: 5,50 m
Polohovy koeficient: 1,000

Koad Kklasifikace CZ-CC: 2222 Vedeni vody mistni trubni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,382

Ocenéni

Zakladni cena: 5,50 m x 340,— K¢&/m
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Cena stavby:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:
Stari: 50 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost: 5 rokl
100 x 50 /(50 +5) =90,909 %

Maximalni mozné opotiebeni podle ptilohy €. 21 je 85,000 %

Odpocet opotiebeni: 4 454,34 K& x 85,000 %
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni:

I+ + +

X X X

studny jinde neuvedené a jimani vody

9750,- K¢
19 050,- K¢
26 000,- K¢
54 800,- K¢

1,0000
2,3820
0,2000

26 106,72 K¢

19 253,71 K&

X X

6 853,01 K¢

6 853,01 K¢

1 870,- K¢

1,0000
2,3820

4 454,34 K¢

3 786,19 K¢

668,15 K¢
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Pripojka vody — zjiSténa cena: 668,15 K¢

c.2) Pripojka kanalizace DN 150 mm — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

2.1.1. Pripojka kanalizace DN 150 mm: 8,00 m

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd Klasifikace CZ-CC: 2223 Vedeni kanalizace mistni trubni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,363

Ocenéni

Zakladni cena: 8,00 m x 1 180,— K¢/m 9440~ K¢
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,3630
Cena stavby: = 22 306,72 Ké
Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 50 rokt

Predpokladana dalSi Zivotnost: 30 roka

Opotiebeni: 100 x 50 / (50 + 30) = 62,500 %

Odpocet opotiebeni: 22 306,72 K¢ x 62,500 % - 13 941,70 K¢
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: = 8 365,02 K¢
Piipojka kanalizace DN 150 mm — zji§téna cena: 8 365,02 K¢

c.3) Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva vcetné sloupkii — § 18

Zatridéni pro potreby ocenéni

14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva véetné sloupkii: 1 ks
Polohovy koeficient: 1,000

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kdd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,370

Ocenéni

Zakladni cena: 1 ks x 3 420,— Kc/ks 3420~ K¢
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,3700
Cena stavby: = 8 105,40 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:
Stari: 20 roka

Piredpokladana dalSi Zivotnost: 5 rokt
Opotiebeni: 100 x 20 /(20 + 5) = 80,000 %
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Odpocet opotiebeni: 8 105,40 K¢ x 80,000 % — 6 484,32 K¢
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: 1 621,08 K¢

Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva véetné
sloupkt — zjiSténa cena: 1 621,08 K¢

c.4) Plot zdény z plotovych tvarnic, sloupky zdéné do beton.patek — § 18

Zattidéni pro potieby ocenéni

13.5. Plot zdény z plotovych tvarnic, sloupky zdéné do beton.patek: 38,33x1,00 = 38,33 m’ PP
Polohovy koeficient: 1,000

Kéd klasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,370

Ocenéni

Zékladni cena: 38,33 m® PP x 780,— K¢&/m” PP 29 897,40 K&
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,3700
Cena stavby: = 70 856,84 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Staii: 40 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost: 10 rokt

Opotiebeni: 100 x 40/ (40 + 10) = 80,000 %

Odpocet opotiebeni: 70 856,84 K¢ x 80,000 % — 56 685,47 K&
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: = 14 171,37 K¢
Plot zdény z plotovych tvarnic, sloupky zdéné do

beton.patek — zjiSténa cena: 14 171,37 K¢

c.5) Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

13.1.  Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér: 1,20x37,30 = 44,76 m* PP
Polohovy koeficient: 1,000

Kodd Kklasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kad standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,370

Ocenéni

Zakladni cena: 44,76 m*> PP x 240,— K¢&/m” PP 10 742,40 K¢&
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,3700
Cena stavby: = 25 459,49 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 20 roku

Piedpokladana dalSi Zivotnost: 5 rokl

Opotiebeni: 100 x 20 /(20 + 5) = 80,000 %

Odpocet opotiebeni: 25 459,49 K¢ x 80,000 % - 20 367,59 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 5 091,90 K¢
Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér —
zjisténa cena: 5 091,90 K¢

c.6) Septiky do 15 m3 obestavéného prostoru — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

2.4.1. Septiky do 15 m3 obestavéného prostoru: 1,60x1,60x2,20 = 5,63 m’ OP
Polohovy koeficient: 1,000

Kod Klasifikace CZ-CC: 2223 Vedeni kanalizace mistni trubni

Koeficient zmény ceny stavby: 2,363

Ocenéni

Zékladni cena: 5,63 m® OP x 3 500, K¢&/m’ OP 19 705~ K&
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks: X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Kj: X 2,3630
Cena stavby: = 46 562,92 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 50 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost: 30 rokt

Opotiebeni: 100 x 50 /(50 +30) = 62,500 %

Odpocet opotiebeni: 46 562,92 K¢ x 62,500 % — 29 101,82 K¢
Cena objektu po odecteni opoti‘ebeni: = 17 461,10 K¢
Septiky do 15 m3 obestavéného prostoru — zjisténa

cena: 17 461,10 K¢

d) Pozemky — § 4
Jedna se o pozemkovou parcelu, zastavénou plochu a nadveti. Jde o zastavénou plochu pro vypocet
vynosoveé hodnoty.

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nézev obce: Jitikov
Nézev okresu: Dé&cin
Uprava vychozi zikladni ceny dle p¥ilohy &. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O
1 Velikost obce IT. 2001 — 5000 obyvatel 0,85
2 Hospodatsko-spravni vyznam  IV. Ostatni obce 0,70
obce

3 Poloha obce V. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 1,00
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obyvatel a obec, jejiz katastralni uzemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti

nad 5000 obyvatel

4 Technicka infrastruktura v obci I. Elektiina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce I11. Zelezniéni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 Obcanska vybavenost v obci II. Rozsitenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98

ambulantni zdravotni zafizeni, zakladni
Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni

zafizeni)
Zakladni cena vychozi:  ZC,=803,— K&m?

Zakladni cena pozemku: ZC =Z7ZC, X O; X Oy X O3 X O4 X O5 X Og = 421,— K¢&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: I+ =0,970

Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥Filohy ¢&. 3, tabulky €. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti
velikost pozemku

0,00

2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetng; 0,00

ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zékladové podminky 0,00
4 Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vliva 0,00
6
Index omezujicich vlivi: Io =1 + > Pi=1,000
i=1
Index polohy: Ip = 0,728
Index cenového porovnanidle § 4: I =11 x I xIp =0,706
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena:  ZCU = ZC x I =297,2260 K&/m®
Parc. €. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
386 zastavéna plocha a nadvorti 237 70 442,56
Pozemky — zjiSténa cena: 70 442,56 K¢

Rekapitulace nakladovych cen:

a) Hlavni stavby
1) Administrativni objekt pro potieby celnice
2) Radova garaz krajni pro auto-dodavku
3) Garaz fadova vnitini
4) Garaz radova vnitini
5) Garaz fadova koncova
Hlavni stavby — celkem:
b) Studna

4 473 266,60 K¢
35 682,19 K¢
20 695,36 K&
20 904,49 K¢
20 904,49 K¢

4 571 453,13 K¢
6 853,01 K¢
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c) Venkovni Gpravy

1) Ptipojka vody 668,15 K¢
2) Ptipojka kanalizace DN 150 mm 8 365,02 K¢
3) Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva véetné sloupkti 1 621,08 K¢
4) Plot zdény z plotovych tvarnic, sloupky zdéné do beton.patek 14 171,37 K&
5) Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér 5091,90 K¢
6) Septiky do 15 m3 obestavéného prostoru 17 461,10 K¢
Venkovni Gpravy — celkem: 47 378,62 K&
Nakladova cena vSech staveb — celkem: 4 625 684,76 K¢

e) Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu — § 31 a § 32
Ocenovany objekt v¢. gardzi je delsi dobu neuzivan. Je situovan na okraji mésta Jitikov a lezi na
byvalé statni hranici s Némeckem. Dtive slouZil jako zdzemi pasové a celni kontroly. Jde o byvalé
kancelafe se zazemim. Pfimo za hranici na Némecké strané lezi mésto Neugersdorf. V okoli
nemovitosti nejsou zadné sluzby ani obCanska vybavenost. Ke srovnani byly pouzity podklady z
mésta Rumburk. Obdobné nemovitosti se tam pronajimaji od 600,- K&/1 m?*/rok do 1620,- K&/1 rok. S
promitnutim odloucené lokality, del$i doby neprovozovani a obtizného prondjmu v dané lokalité
bude hodnota ndjmu okolo 400.- K&1 m*/1 rok. Garaze jsou ve stavajicim stavebné technickém stavu
neprojimatelné.

Admin. objekt, kancelafe se zdzemim

Vymeéra pronajaté plochy: 591,00 m*

Jednotkové ngjemné: 400,~ K&/m?

Ro¢ni najemné: 591,00 m* x 400,— K&/m?

236 400,— K¢

SniZeni ro¢niho najemného:

Snizeni ndjemného o 40 %: 94 560,— K¢
Stavba i pozemek ma stejného vlastnika — ndjemné se snizi o 5 % ceny pozemku

Cena zastavéné ¢asti pozemku: 70 442,56 K¢

SniZeni najemného ve vysi 5 % z ceny pozemku: + 3 522,13 K¢
Odpocet ro¢niho najemného celkem: 98 082,13 K¢
Vypocet vynosové ceny:

Upravené ro¢ni najemne: 236 400,— K¢ —-98 082,13 K¢ = 138 317,87 K¢&
Ucel uziti stavby: Nemovité véci pro administrativu

Mira kapitalizace: 6,5 % / 6,50 %
Cena zjisténa vynosovym zpiisobem (CV): 2127 967,23 K¢

Stanoveni ceny nemovitosti kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu:
Skupina nemovitosti: F — zmény okoli a podminek s negativnim dopadem na poptavku po
ocenované nemovitosti,
nemovitost nema rozvojové moznosti
Cena zjisténa nakladovym zptsobem (CN): = 4 625 684,76 K&
Vzorec pro vypocet ceny: CV

Cena zjisténa kombinaci nakladového a vynosového zpusobu: 2127 967,23 K¢é
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Oddil 2

a) Pozemky - § 4

Jedna se o pozemkové parcely lezici v té€sné blizkosti hrani¢niho pfechodu s Némeckem. Jsou mirné
svazité¢ na pojené na inz. sité. Ptistupy jsou bez zavad na vetejnou komunikaci. Pozemky souvisi s
byvalym hrani¢nim piechodem Jitikov.

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Jitikov
Nazev okresu: Décin
Uprava vychozi zikladni ceny dle p¥ilohy ¢&. 2, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 Velikost obce IT. 2001 — 5000 obyvatel 0,85
2 Hospodaftsko-spravni vyznam  IV. Ostatni obce 0,70
obce
3 Poloha obce V. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni izemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elekttina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce I1I. Zelezniéni zastavka, nebo autobusova 0,90
zastavka
6 Obcanska vybavenost v obci II. Rozsitenou vybavenost (obchod, sluzby, 0,98

ambulantni zdravotni zafizeni, zakladni
Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni
zafizeni)
Zakladni cena vychozi: 7ZC,=803,— K&/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =Z7ZC, X O; X Oy X O3 X O4 X O5 X Og = 421,— K&/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu: I+ =0,970

Index omezujicich vlivii pozemku dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; 0,00
ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky II1. NeztiZzené zakladové podminky 0,00

4 Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chrdnéné tizemi a ochranné pasmo 0,00
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00

6 Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivi 0,00

6

Index omezujicich vlivi: Io =1 + > Pi=1,000
i=1
Index polohy dle prilohy &. 3, tabulky €. 3 nebo 4:
Vlivem snizujici cenu je bezprostifedni napojeni s hrani€nim pfechodem s Némeckem.
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Druh a tcel uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim 0,65
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celku
2 Prevazujici zastavba v okoli I. Rezidencni zastavba 0,08
pozemku a zivotni prostiedi
3 Poloha pozemku v obci III. Okrajové Casti obce 0,00
4 Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek Ize napojit na vSechny sité¢ vobci 0,00
inzenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
5 Obcanska vybavenost v okoli II. V okoli nemovité véci je Castecné 0,01
pozemku dostupna obc¢anska vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost k pozemku VI. Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
parkovaci moznosti
7 Osobni hromadna doprava III. Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 0,02
dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z  III. Vyhodna — moznost komer¢niho vyuziti 0,05
hlediska komeréni vyuzitelnosti pozemku nebo stavby
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost III. Nizsi nez je pramér v kraji 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené I. Vlivy snizujici cenu —-0,02
11
Index polohy: Ip =P; x (1 +> Pi) =0,728
i=2
Index cenového porovnanidle § 4: I =11 x [ x Ip =0,706
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x I =297,2260 K&/m®
Parc. €. Nazev Vymeéra [mz] Cena [K¢]
386 zastavéna plocha a nadvofti 235 69 848,11
1713/1 zastavéna plocha a nadvoii, 65 19 319,69
zbotenisteé
1713/4 zastavéna plocha a nadvoii, 65 19 319,69
zbotenisteé
1714 zastavéna plocha a nadvori 838 249 075,39
Soucet: 1203 357 562,88

Koeficienty upravy zikladnich cen pozemki komunikaci dle prilohy &. 3, tabulky ¢&. 5:
Komunikace jsou s pfimym napojenim na silni¢ni hrani¢ni pfechod s Némeckem.

1

2

3
4
5

Popis znaku

Kategorie a charakter IL.

pozemnich komunikaci,
vefejného prostranstvi a drah

Charakter a zastavénost uzemi IL
Povrchy L
Vlivy ostatni neuvedené I11.
Komeréni vyuziti L

Index cenového porovnani: 1=Ps x (1 +2, P)=0,219

§ 4 odst. 3, 4 — Stavebni pozemky komunikaci a vefejného prostranstvi

Zakladni cena upravena:

Parc.

¢. Nazev

4492/3 ostatni plocha, silnice

ZCU = ZC x 1 =92,1990 K¢&/m?

Hodnoceni znaku P;
Mistni komunikace (1. az II1. tfidy), drahy —0,20
regionalni, drahy specialni, vzletové a
pfistavaci drahy letiSt’ v délce do 1201 m
V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v -0,05
zastavéném uzemi obce
Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
Vlivy snizujici cenu 0,02
Bez mozZnosti komeréniho vyuziti 0,30
4

i=1

Vyméra [m?] Cena [K¢]

2574 237 320,23



Parc. ¢.

6361/2
6361/3
6361/4
6361/5
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Nazev

ostatni plocha, ostatni komunikace
ostatni plocha, ostatni komunikace
ostatni plocha, ostatni komunikace
ostatni plocha, ostatni komunikace
Soucet:

Soucet cen vSech typi pozemkii:

Pozemky — zjiSténa cena:

Vyméra [m?]
235

378

343

287

3817

Cena [K¢]
21 666,77
34 851,22
31 624,26
26 461,11

351 923,59

709 486,47 K¢

709 486,47 K¢
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C. Rekapitulace

Oddil 1

Cena za oddil zjiSténa kombinaci nakladového a vynosového zptisobu

Oddil 1 — cena ¢ini ke dni odhadu celkem:

Oddil 2

Ceny bez odpoctu opotrebeni:

a) Pozemky
Oddil 2 — cena bez odpoctu opotiebeni ¢ini celkem:

Vysledné ceny véetné opotiebeni:
a) Pozemky

Oddil 2 — vysledna cena véetné opotiebeni ¢ini celkem:

Soucet cen nemovitosti

Ceny bez odpoctu opotiebeni:

Cena po zaokrouhleni podle § 50:
Vysledné ceny vietné opotiebeni:
Cena po zaokrouhleni podle § 50:

Urcena cena: 2 837 450,— K¢

Cena slovy: dvamilionyosmsettficetsedmtisicCtyfistapadesat K¢

Tisa, 18. 1. 2019

Ing. Miroslav Fileégr
403 36 Tisa 434, okr.Usti n.L.
tel. 602410262

2127 967,23 K¢

709 486,47 K¢
709 486,47 K¢

709 486,47 K¢
709 486,47 K¢

2 837 453,70 K¢&
2 837450,—- K¢
2 837 453,70 K¢
2 837 450,— K¢
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Usti
nad Labem, dne 4.12.1995, c¢.j. Spr. 5342/95. pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pof. ¢. 002/2018 znaleckého deniku. Znalecné uctuji dle
ptiloZené likvidace na zdklad¢ dokladu.

V Usti nad Labem, dne 18. 1. 2019

ing. Miroslav Filégr



